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Oferta pablica primaria de distribuicdo de, inicialmente, 4.340.500 (quatro milhdes, trezentas e quarenta mil e quinhentas) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 32 (terceira) emisséo do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em classe e série tnicas, com preco unitario de emisséo de
R$ 80,62 (oitenta reais e sessenta e dois centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissiio”), 0 qual ndo considera a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme abaixo definido).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribui¢do priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, 0s
investidores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$ 3,38 (trés reais e trinta e oito centavos) por Nova Cota
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”), de forma que cada Nova Cota subscrita custara R$ 84,00 (oitenta e quatro reais) aos respectivos investidores, considerando o Preco de Emisséo acrescido
da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Pre¢o de Subscri¢éo™).

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 349.931.110,00

(trezentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e
trinta e um mil, cento e dez reais)

sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), e R$364.602.000,00 (trezentos e sessenta e quatro milhdes e seiscentos e dois mil reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primdria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 2.230.530 (duas milhdes, duzentas e trinta mil, quinhentas e
trinta) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 179.825.328,60 (cento e setenta e nove milhes, oitocentos e vinte e cinco mil, trezentos e vinte e oito reais e sessenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta™).

O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 87.482.777,50 (oitenta e sete milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil, setecentos
e setenta e sete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢&o Priméria, e R$ 91.150.500,00 (noventa e um milhdes, cento e cinquenta mil e quinhentos reais), considerando
a Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a 1.085.125 (um milhdo, oitenta e cinco mil e cento e vinte e cinco) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), de forma que o
montante total da Oferta podera ser de até R$ 437.413.887,50 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quatrocentos e treze mil, oitocentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e R$ 455.752.500,00 (quatrocentos e cinquenta e cinco milhdes, setecentos e cinquenta e dois mil e quinhentos reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Priméria, equivalente a 5.425.625 (cinco milhdes, quatrocentas e vinte e cinco mil, seiscentas e vinte e cinco) Novas Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo ofertadas nas mesmas condicdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgéo de emisséo das Novas
Cotas do Lote Adicional ocorrera durante o Procedimento de Alocacédo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos
termos da Oferta (“Lote Adicional”).

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para (i) distribuico e liquidagéo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigéo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacéo e liquidacdo
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcéo, sociedade por acdes com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3”), sendo as negociagdes e 0s eventos de pagamentos
liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletronica na B3. Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, tera suas Novas Cotas
bloqueadas para negociacdo, observado que referidas Novas Cotas somente passardo a ser liviemente negociadas na B3 na data definida no formulério de liberagdo a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andincio de Encerramento (conforme definido neste Prospecto Definitivo), do antincio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagio
da B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo) sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 28 de setembro de 2023.
Os investidores da Oferta devem ler a segéio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 34.
A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patrimdnio liquido negativo do Fundo.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as
Novas Cotas a serem distribuidas.
E admissivel o recebimento de reservas, a partir de 14 de novembro de 2023. Os Termos de Aceitacéo da Oferta e as Ordens de Investimento (conforme definidos neste Prospecto
Definitivo) séo irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados apés o inicio do Periodo de Distribuig&o (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condicoes
da Oferta.
O Prospecto Preliminar esta, bem como este Prospecto Definitivo (“Prosp ) estara disponivel nas paginas da rede dial de putadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto), da CVM, da B3 e do Fundos.NET.

A data deste Prospecto Definitivo é 15 de dezembro de 2023.
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2.1 Breve descricio da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Emissdo”),
conduzida pelo BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.732, 28° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 13.220.493/0001-17, na qualidade de institui¢do intermediéria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), realizada sob o rito de registro ordinario, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 1607), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme em vigor (“Instrucdo CVM 472”), e do regulamento do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
41.076.823/0001-88 (“Fundo™), cuja Gltima alteracdo foi aprovada no ambito do Ato da Administradora
07.11.2023 (“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturacédo, Coordenacéo e Distribuicéo Publica, sob o Regime
de Melhores Esforcos de Colocacao, da 32 (Terceira) Emissdo de Cotas do Alianza Urban Hub Renda Fundo de
Investimento Imobiliario” celebrado em 07 de novembro de 2023 (“Contrato de Distribuicdo™) entre o Fundo,
representado por sua instituicdo administradora, 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO, institui¢io financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de
marco de 2006 (“Administradora”), o Coordenador Lider ¢ a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA,,
sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, conjunto 202, parte,
CEP 01451-011, Itaim Bibi inscrita no CNPJ sob o n° 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratdrio n® 14.523, de 01 de janeiro de 2015 (“Gestora™).

A Administradora, a Gestora e o Fundo seréo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro ordinario perante a CVM, nos termos do artigo 28, inciso 1V da
Resolucdo CVM 160.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo

Os termos e condi¢es da Emissao e da Oferta foram aprovados (i) no ambito da assembleia geral extraordinaria
do Fundo realizada, de forma ndo presencial, por meio da consulta formal enviada aos cotistas do Fundo
(“Catistas”) pela Administradora no dia 11 de setembro de 2023, e cujo termo de apuracdo foi divulgado em
27 de setembro de 2023 (“AGC de Aprovacao da Oferta”); (ii) por meio de ato da Administradora, realizado em
28 de setembro de 2023 e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
sob o n° de protocolo 1411769, o qual, dentre outras matérias, definiu o Pre¢o de Emissao (“Ato da Administradora
28.09.2023), conforme divulgado em 28 de setembro de 2023 por meio de fato relevante; e (iii) por meio do “Ato
da Administradora do Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario”, realizado em 07 de
novembro de 2023, o qual rerratificou os termos e condi¢gdes da Oferta aprovados anteriormente (“Ato da
Administradora 07.11.2023” e, em conjunto com Ato da Administradora 28.09.2023 e com a AGC de Aprovagao
da Oferta, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), conforme divulgado em 07 de novembro de 2023 por meio de fato
relevante.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”).

Modificacdo da Oferta

Em 15 de dezembro de 2023, foi disponibilizado nos Meios de Divulgagéo (conforme adiante definido) descritos neste
Prospecto Definitivo, um comunicado de modificagdo da Oferta (“Comunicado ao Mercado de Modificagdo da
Oferta”), bem como nova verséo deste Prospecto Definitivo, para (i) incluir a data de divulgacéo do Comunicado ao
Mercado de Modificagdo da Oferta; (ii) incluir as datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia para 0s
Investidores que tenham aderido a Oferta, em decorréncia da referida modificacao; e (iii) alterar a data de encerramento
do Segundo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo e a
Data de Liquidacéo da Oferta. Referidas divulgacGes foram realizadas nos termos do §1° do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160. Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, considerando que o Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento ja foi iniciado, serd aberto o periodo de desisténcia para os Investidores que tenham
aderido a Oferta.

2.2 Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas™), observadas as demais disposi¢des do Regulamento, (i) sdo emitidas em classe e série
Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus
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titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito
a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido
do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre o0s ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia
geral de Cotistas; e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
conforme acima qualificado, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador” ou
“Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), institui¢des financeiras e demais
instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliérios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Termo
de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento (conforme adiante definidos), conforme o caso, em valor igual
ou superior a R$ 1.000.010,48 (um milhdo, dez reais e quarenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢cdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 12.404 (doze mil, quatrocentos e quatro) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e
que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual ou
inferior a R$ 999.929,86 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e nove reais e oitenta e seis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria, que equivale & quantidade méxima de 12.403 (doze
mil, guatrocentos e trés) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, os “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisi¢cdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.
Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XV do artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugéo da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais;
(iii) funcionérios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da
Administradora, da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servigos ao Coordenador Lider e aos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider, os Participantes Especiais, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais, pela
Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condic¢éo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagédo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
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Resolucdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o
caso, automaticamente cancelados, observadas as excec@es previstas no 81° do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

2.4 Indicacio sobre a admissio a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio
do DDA, (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por
meio da B3; e (iii) custddia eletrénica na B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta
(“Anuncio de Encerramento”) e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios (conforme adiante definido), conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na
data definida no formulério de liberagdo para negociacéo, a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio
de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em
gue as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O prego de emissao de cada Nova Cota seré de R$ 80,62 (oitenta reais e sessenta e dois centavos), sem considerar
a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida), e seré fixo até a data de encerramento da Oferta

(“Preco de Emissdo”).

Serd devida taxa no valor de R$ 3,38 (trés reais e trinta e 0ito centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,19% (quatro
inteiros e dezenove centésimos por cento) do Preco de Emisséo, a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao
Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento total ou
parcial dos custos e despesas da Oferta. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente
para cobrir os custos da Oferta, referida taxa serd utilizada prioritariamente para o pagamento da remuneragao
devida ao Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a Oferta,
sendo certo que 0s eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Fundo. O Fundo ndo poderd arcar em
hip6tese alguma com custos relativos a contratacdo de instituicdes que sejam consideradas vinculadas a
Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

Assim, o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Priméria, totalizando o valor de R$ 84,00 (oitenta e quatro reais) por Nova Cota
(“Preco de Subscri¢do™).

Para maiores informagdes sobre as despesas relacionadas a Oferta e a Taxa de Distribuicdo Priméria, vide
item “11.2. Demonstrativo dos custos da distribuigdo”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 349.931.110,00 (trezentos e quarenta e nove milhdes, novecentos
e trinta e um mil, cento e dez reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta™),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 179.825.328,60
(cento e setenta e nove milhGes, oitocentos e vinte e cinco mil, trezentos e vinte e oito reais e sessenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 2.230.530 (duas milhdes, duzentas e trinta mil,
quinhentas e trinta) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas
gue nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme adiante
definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.
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2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente, 4.340.500 (quatro milhdes, trezentas e quarenta mil e
quinhentas) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do
Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 87.482.777,50 (oitenta e sete milhdes, quatrocentos
e oitenta e dois mil, setecentos e setenta e sete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$ 91.150.500,00 (noventa e um milhdes, cento e cinquenta mil e quinhentos reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 1.085.125 (um milhdo, oitenta e cinco mil e cento e vinte e cinco)
Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que, somado a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, totalizard 5.425.625 (cinco milhdes, quatrocentas e vinte e cinco mil, seiscentas e vinte e cinco) Novas
Cotas, equivalente a R$ 437.413.887,50 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quatrocentos e treze mil, oitocentos
e oitenta e sete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 455.752.500,00
(quatrocentos e cinquenta e cinco milhdes, setecentos e cinquenta e dois mil e quinhentos reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Priméria, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da op¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera durante o Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido). As
Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, prego e caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, sob a lideranga do Coordenador Lider. As Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Né&o seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribui¢do de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.
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3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissio cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de concentracdo previstos nos Capitulos 111 e 1V do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, apds a deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e
6°do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor
e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), da seguinte forma:

1) Considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta acrescido da totalidade do Lote Adicional

Considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta acrescido da totalidade do Lote Adicional, os recursos
recebidos serdo aplicados pelo Fundo no pagamento da aquisicdo das a¢fes de emissdo das sociedades andnimas
de capital fechado proprietarias dos iméveis abaixo descritos (“Ativos-Alvo da Oferta™):

Empreendimento Localizacao Aquisicéo ‘ Valor da Aquisicao
. Avenida Papa Jodo XXIlII, 3.740, 100,00% das ac¢Bes emitidas pela sociedade

UrbanHub Maua Il Vila Noémia, Maud/SP andnima de capital fechado proprietaria do imével R$ 200.000.000,00
Avenida Doutor Alberto Jackson 100,00% das acBes emitidas pela sociedade

UrbanHub Osasco Byington, 2900, Vila Menck, Osasco/SP | andnima de capital fechado proprietaria do imével R$ 170.000.000,00

Total R$ 370.000.000,00

O montante remanescente sera utilizado para aquisicdo de Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento e
neste Prospecto Definitivo) que, na analise da Gestora, possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo,
sem compromisso com ativos especificos e/ou a realizacdo de reformas ou benfeitorias aos imdveis detidos pelo
Fundo e/ou a composi¢do de caixa para o Fundo, observada a Politica de Investimento (conforme adiante definido)
do Fundo.

2) Considerando a captacfo do Montante Inicial da Oferta

Considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, os recursos recebidos serdo aplicados pelo Fundo no
pagamento da aquisicdo da totalidade dos Ativos-Alvo da Oferta abaixo descritos:

Empreendimento Localizacao Aquisicao Valor da Aquisicao

Até 100,00% (cem por cento) das acoes emitidas
pela sociedade anénima de capital fechado Até R$ 200.000.000,00
proprietéaria do imovel

Avenida Papa Jodo XXIII, 3.740,

Urban Hub Maua Il Vila Noémia, Maua/SP

Avenida Doutor Alberto Jackson 100% das agdes emitidas pela sociedade anénima

Urban Hub Osasco Byington, 2900, Vila Menck, Osasco/SP de capital fechado proprietaria do imével

R$ 170.000.000,00

Total R$ 370.000.000,00

O montante remanescente sera utilizado para aquisicao de Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento e
neste Prospecto Definitivo) que, na analise da Gestora, possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo,
sem compromisso com ativos especificos e/ou a realizacdo de reformas ou benfeitorias aos imdveis detidos pelo
Fundo e/ou a composicao de caixa para o Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

3) Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta

Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ou de um valor que fique entre 0 Montante Minimo da
Oferta e 0 Montante Inicial da Oferta, os recursos recebidos serdo aplicados pelo Fundo no pagamento da aquisicéo
de até 100,00% (cem por cento) do Urban Hub Maua I1.

O montante remanescente, se houver, serd utilizado para aquisicdo de Outros Ativos (conforme definidos no
Regulamento e neste Prospecto Definitivo) que, na analise da Gestora, possam oferecer um fluxo de caixa adequado
para o Fundo, sem compromisso com ativos especificos e/ou a realizacdo de reformas ou benfeitorias aos imoveis
detidos pelo Fundo e/ou a composicao de caixa para 0 Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

N&o obstante o quanto disposto acima, a destinacdo de recursos para os Ativos-Alvo da Oferta estd condicionada
a determinadas condicdes precedentes previstas nas propostas vinculantes para aquisicdo dos Ativos-Alvo da
Oferta, tais como, sem se limitar (i) a concluséo satisfatéria das condicGes precedentes as respectivas aquisicoes,
definidas com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta; e (ii) da captacdo dos recursos decorrentes
da presente Oferta. Dessa forma, caso alguma das condi¢des venha a ndo ser atendida de forma satisfatoria ao
Fundo, a ordem de destinacdo dos recursos poderd vir a ser alterada, conforme descrito acima.
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O processo de auditoria nos Ativos-Alvo da Oferta esta sendo conduzido por assessores legais da Gestora, tendo
como objeto questdes contabeis, fiscais, financeiras, juridicas e imobiliarias, com base nos documentos e certidfes
disponibilizados pelas vendedoras, bem como inspecéo fisica dos Ativos-Alvo da Oferta.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ALEM DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA INDICADOS
NA TABELA ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI OUTROS ATIVOS PARA OS QUAIS HAJA
PROPOSTA VINCULANTE E/OU PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

A RENTABILIDADE ESPERADA COM AS AQUISICOES NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Principais caracteristicas dos Ativos-Alvo da Oferta

Abaixo encontram-se as principais caracteristicas dos Ativos-Alvo da Oferta.

Ativo Urban Hub Maua Il

Trata-se da totalidade das agBes de emissdo da sociedade anénima de capital fechado proprietéria do galpédo
logistico localizado na Avenida Papa Jodo XXIII, 3.740, Vila Noémia, Maud/SP, com 48.416 m? de &rea bruta
locavel, atualmente 33,00% (trinta e trés por cento) locado.

Ativo Urban Hub Osasco

Trata-se da totalidade das agBes de emissdo da sociedade anénima de capital fechado proprietéria do galpédo
logistico localizado na Avenida Doutor Alberto Jackson Byington, 2900, Vila Menck, Osasco/SP, com 34.947 m?2
de area bruta locavel, atualmente 100,00% (cem por cento) locado.

Considerando que as negociacOes relacionadas aos Ativos-Alvo da Oferta acima descritos estdo em
andamento, é possivel que as condig¢des finais de aquisi¢do sejam divergentes daquelas consideradas neste
Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade. PARA MAIS INFORMACOES, VER A SECAO
“FATORES DE RISCO”, PREVISTOS NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES
NAO SEJAM ATENDIDAS DE FORMA SATISFATORIA PARA O FUNDO, PODERA HAVER
ALTERACOES A DESTINAGCAO DOS RECURSOS INDICADA, OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO PREVISTA NO REGULAMENTO E NA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

Além das caracteristicas descritas acima, devido as clausulas de confidencialidade previstas nos instrumentos de
compromisso de compra e venda em negociagdo, as demais caracteristicas dos Ativos-Alvo da Oferta, bem como
maiores detalhamentos das condi¢Bes das operacBes de compra e venda das agGes de emissdo das sociedades de
capital fechado proprietarias do imdveis, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de fato relevante
a ser divulgado pela Administradora, quando da conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, A GESTORA, EM CONJUNTO COM A ADMINISTRADORA,
ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA
DE AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA. PARA MAIS INFORMACOES VER A SECAO
“FATORES DE RISCO” NAS PAGINA 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Importante ressaltar que caso alguma das condi¢fes precedentes/resolutivas das propostas vinculativas de
aquisicdo venha a ndo ser/seja implementada, conforme o caso, a destinagdo de recursos acima indicada podera
ser alterada, observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, os quais serao selecionados de forma
ATIVA E DISCRICIONARIA pela Gestora, em conjunto com a Administradora. DESSA FORMA,
CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DA TOTALIDADE DOS ATIVOS-ALVO
OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS
COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS ATE QUE NOVOS ATIVOS-ALVO
SEJAM SELECIONADOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE OS CENARIOS ACIMA DESCRITOS, VEJA O ESTUDO DE VIABILIDADE
CONSTANTE COMO ANEXO IV DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Esclarecemos que os atuais proprietarios dos Ativos-Alvo da Oferta sdo partes relacionadas da Gestora, de forma

que a aquisi¢do pelo Fundo dos Ativos-Alvo da Oferta descritos nesta se¢do “Destinagao dos Recursos” configura
situacéo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 Instrucdo CVM 472.
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As aquisi¢des serdo realizadas pelo Fundo dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no
Fundo ap6s o encerramento da Oferta, sendo que é possivel que parte dos recursos para a aquisi¢do de um ou mais
ativos seja desembolsada a prazo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinaciio dos recursos a quaisquer ativos em relacio as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes

Tendo em vista que, no &mbito da Oferta, o Fundo pretende adquirir Ativos-Alvo da Oferta que se encontram em
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sua concretizacdo
dependeréa de aprovacdo prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Catistas, nos termos do
artigo 18, XIl, da Instrucdo CVM 472,

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serio prioritarios

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, 0s recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 do Prospecto Definitivo, ndo havendo
fontes alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBULQAO PARCIAL, A GESTORA DEVERA SEGUIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE AQUISICAO DE DESTINACAO NA FORMA PREVISTA NO ITEM 3.1. ACIMA.

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s (nicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, a reputacéo, situagao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: O mercado de capitais
no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilirios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cBes econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacbes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade
de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo
das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente 0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

O Brasil, atualmente, esté sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da RUssia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro
de 2023 entre 0 grupo sunita palestino “Hamas” € 0 estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que
afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuagBes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagéo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as Institui¢cfes Participantes da Oferta (conforme
adiante definido) responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora
e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento
do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacOes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes
a remessas para o exterior; flutuagBes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagéo: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de
locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicar4 em ndo recebimento de
receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condi¢Bes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade
de ingresso com ag0es judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo;

(if)  quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do
Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteraces nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de
Locacdo”), “nas locagdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negécio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacdo compulsdria do contrato de locagéo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da a¢do renovatoria. Ainda em funcdo dos contratos de locacéo, se, decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o
valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado.
Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes & época da
acao revisional;

(iii)  existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos-Alvo aja de forma ativa e
proba, bem como hé o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, hip6teses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracdo do Cotista; e

(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em fungéo da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e 0s emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigacGes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacBes perante o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacfes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras
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dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem o0s ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagéo e revisao do valor do aluguel: Os imdveis investidos pelo
Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatéarios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacgdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais
sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo séo os seguintes: (i) quedas
nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imoveis do
Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locag&o;
(iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas
do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacgéo substancial dos imdveis do Fundo; (v) percepgdes
negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel do Fundo se localiza;
(vi) mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis do
Fundo; (vii) alteracbes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoéveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condic¢Bes do contrato de locagdo em funcdo das condigBes comerciais especificas, aplicando a Lei de
Locagdo, poderd afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas,
causando, portanto, prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: As Cotas do Fundo poderéo ter liquidez baixa quando em comparacao
com outras modalidades de investimento, de forma que o Investidor poderd enfrentar certa dificuldade para
possivel venda das Cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo no mercado de bolsa. Ainda, pode haver
oscilacdo do valor de mercado das Cotas, de modo que, no curto prazo, sua venda poderd acarretar perdas do
capital aplicado para o Investidor que pretenda negocia-las no mercado secundario. Sendo assim, o Investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributérios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag¢des ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas
desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos
Caotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do
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IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Caotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo ha
limite méaximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n®9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de FIl na alienacdo de cotas de outros FIl deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistemética de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo
questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos
tributos; (ii) da extingdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas; ou (iv) da interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que podera causar prejuizos aos
seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta: Este Prospecto Definitivo
contém informages acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto
Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informac@es contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre 0 mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, além
dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de dilui¢do imediata: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, 0s
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso
0 Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacéo da integralizagdo das
Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissoes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas
ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua
participacdo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia
geral de Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotaces
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo
fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracéo por um indice de precos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo,
0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento no Fundo: O investimento nas Novas Cotas é uma
aplicacdo em valores mobiliérios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo, bem como da
remuneracao obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Ativos-Alvo da Oferta. A desvalorizagdo ou
desapropriacao de Ativos-Alvo da Oferta adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre
outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, 0 Fundo estd exposto aos riscos inerentes a
locacdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo da Oferta, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos
Ativos-Alvo da Oferta estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Outros Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo poderéo ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no
mercado. Assim, caso seja necesséria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos-Alvo da Oferta da carteira do
Fundo, poderd ndo haver compradores ou o pre¢o de negociacdo poderd causar perda de patrimdénio ao Fundo,
bem como afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre
0 Fundo e a Administradora, entre 0o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagédo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contrata¢cdes ndo caracterizarao
situacBes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472; (i) a aquisicéo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienac&o, locacéo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugédo
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tnico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a elaboragédo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: As estimativas do Estudo de Viabilidade
foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo, por qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo ou por parte do
Coordenador Lider. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido exclusiva da Gestora e
sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagcdo independente, bem como de informacdes e
relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excegoes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento,
andlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manuten¢do das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de
quaisquer cenarios apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo & inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizacao
dos investimentos: O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, ou, ainda de imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar os recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cao de Ativos-Alvo.
A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario: O prego dos Ativos-Alvo da Oferta, dos demais Ativos-Alvo e dos Outros Ativos relacionados
ao setor imobiliario sdo afetados por condi¢cGes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis
(e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas
gue impactem exclusivamente as regifes onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo,
0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracfes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatdrio ndo
reflita 0 4gio e/ou a apreciagdo historica; o que pode causar perdas ao Fundo. Os fatores acima mencionados podem
gerar consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos-Alvo da Oferta, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante 0s
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizagédo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacéo
prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
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passivos para 0s imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacgdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca
de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacéo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus neg6cios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo impactando negativamente as Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagdo dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados Ativos-Alvo da Oferta,
bem como os demais imdveis que possam vir a compor a carteira do Fundo. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e consequentemente podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicao associados a locacéo e venda de imoveis: A atuacdo do Fundo em atividades do mercado
imobili&rio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locacdes dos
Ativos-Alvo da Oferta, bem como demais imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo e o grau de interesse
de locatérios e potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacdo dos Ativos que integram o seu patrimdnio.

Além disso, os Ativos-Alvo da Oferta, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo
detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢fes do mercado imobiliério local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacéo
irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de
investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisi¢do dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisi¢do de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que
irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da
primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista,
ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de bens imdveis com dnus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s
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mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a
transmissao da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos
relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e 0 valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusao ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o
Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar 0 aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos & construcdo dos referidos empreendimentos imobiliérios. Tais hipéteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por
Ativos-Alvo e demais ativos que se enquadrem & Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos-Alvo, conforme disposto na regulamentacéo vigente.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo nédo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos: Em uma eventual execucdo das garantias
relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagao de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do
Fundo ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagfes, uma série de eventos
relacionados a execugdo e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Na&o existéncia de garantia de eliminacgéo de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao
ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicBes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora
para o Fundo poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele
assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao prazo de durac¢do indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, ndo é permitido o resgate das Cotas, salvo
na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo
que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto,
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do processo de aquisicdo dos Ativo-Alvo: A aquisicdo dos Ativos-Alvo é um processo complexo e que
envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas,
entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo
para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
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consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais ativos imobiliarios, ha risco de nao serem
identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos-Alvo, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
gue a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragéo/ gestao
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencéo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucéo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas,
causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢do dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisi¢do em condicdes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade: N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos
0s Ativos-Alvo da Oferta, que dependerd da conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e
condicBes com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos-
Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo,
poder prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Nesse cenario, o Investidor estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecéo dos ativos que serdo objeto de
investimento. EXiste o risco de uma escolha inadequada dos ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Investidores.

Adicionalmente, considerando que as negociacGes para aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta descritos na Secdo
“Destinagdo dos Recursos™ deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condigles
previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisi¢do dos
ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo
e, consequentemente, dos Cotistas poderédo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicao
de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo,
cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisfes contrarias
que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussdo em ac@es judiciais, a perda de a¢cdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo
do Fundo e dos respectivos dos Ativos-Alvo da Oferta e podendo, consequentemente, causar prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansfes que afetem as licengas dos Ativos-Alvo da Oferta:
Os Ativos-Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos-Alvo da Oferta. Nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da néo colocagdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da
Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha
um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
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rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo da Oferta que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em
decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir
a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo concretizagdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada
e os Investidores poderdo ter seus Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11,
pardgrafo §3° da Instru¢do CVM 472 realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, 0 Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a
Administradora, podera decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre 0 Montante Minimo da Oferta e 0 Montante Inicial da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento, podendo a Ordem de Investimento ou o Termo de Aceitacdo da Oferta do
Investidor, conforme o caso, ndo ser atendido integralmente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatdrio de fundos de investimento: A Resolu¢do CVM
n°® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”) passard a vigorar em 2 de outubro de 2023, com a
excecdo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia serd posterior. Sendo assim, o Fundo poderd ter que se
adequar as novas regras decorrentes da Resolu¢cdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas
novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentagdo, cujas alteragdes incluem,
mas ndo se limitam, aos limites de concentracdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos
prestadores de servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real sobre os Iméveis: Observadas as regras e limitacdes
previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade
destes Bens Iméveis pelo Fundo, bem como restri¢des a obtengéo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos Bens
Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés a aquisi¢do dos respectivos
Imoveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade,
cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0
Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidagdo do Fundo, o que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes
e para a elaboracdo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes
previstas na Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de novembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”).
Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
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1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por AgBes”) e a constitui¢gdo do Comité de Pronunciamentos
Contéabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacfes técnicas foram emitidos pelo CPC e
ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida Instrucdo CVM 516 contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes
dos pronunciamentos, orientacBes e interpretacBes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretaces emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informag8es fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou
em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacGes em que a Gestora, a Administradora ou 0
Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade
futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a
Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissfes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital
autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar o0s Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer dilui¢do de sua participacédo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da n&o obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizagbes de projegdes: O Fundo,
a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam
incorretas e 0s investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Novas Cotas, suas expectativas
serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco regulatério: A legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis aos fundos de investimento imabiliario ou aos fundos
de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias,
leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
normas promulgadas pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteracBes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condicBes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteracdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) risco de alteracdes na Lei de Locacdo: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos
de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacéo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacado de contratos de locacgdo e definicdo
de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos
Cotistas do Fundo; e
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(i) risco de alteragGes na legislacdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorreréo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos-Alvo.
Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragcdes no Cadigo
Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagédo das Novas Cotas,
com o consequente cancelamento de todos Termos de Aceitacio da Oferta feitos perante tais Participantes
Especiais: Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo
de instituicBes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes
Especiais em questdo deverdo cancelar todos os Termos de Aceitacdo da Oferta que tenham recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, 0s quais ndo mais participardo da Oferta,
sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deduc&o dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restrigdo na negociacdo dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricfes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgédos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacGes, na participacdo nas operagdes e
nas flutuagdes maximas de pre¢o, dentre outros. Em situacBes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pre¢os dos contratos de derivativos.
O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da
Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI1: Para 0s contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em
que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoveré o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem atualizagao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.
O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao
da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos
CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
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A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente
a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacfes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior em relagdo a exploracao de
imoveis do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situag6es
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo contratacdo de seguro: Nao é possivel assegurar que na locagao dos imoveis sera contratado algum
tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger o0s
imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora poderé afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria dos Ativos: Os Ativos de Liquidez e Outros Ativos
poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria.
Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagcdo aos critérios de concentracao.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela
Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial
ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de
servigos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
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extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
0 respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital:
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara na
necessidade de deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito: O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores
juridicos do Coordenador Lider no &mbito da Oferta, que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢do
conduzida pelos assessores juridicos da Gestora, apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade
das informagdes constantes da Segdo “Destina¢ao dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo que podem
ndo estar elencados neste Prospecto Definitivo todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos-Alvo da Oferta.
A ndo aquisi¢do dos Ativos-Alvo da Oferta em virtude de ndo atendimento de condi¢Bes precedentes, ou a
materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de iméveis. No processo de aquisi¢ao
de tais ativos, hé risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos,
bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Ademais, tendo em vista que, nesta data, a auditoria juridica de aquisi¢do dos Ativos-Alvo da Oferta, conduzida
pelos assessores juridicos da Gestora, ainda ndo se encontra finalizada, referida auditoria néo foi objeto de analise
pelo Coordenador Lider.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de compartilhamento do controle: A titularidade dos Ativos-Alvo podera ser dividida com terceiros, que
podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a
tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos-Alvo. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter
interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contréria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as despesas
do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais: Os Ativos-Alvo da Oferta, bem como demais iméveis que venham a integrar a carteira do
Fundo (incluindo seus proprietarios e locatarios) e 0s valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem
ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da
legislagdo, regulamentacdo e demais questfes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga
para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de 4gua por meio de pogos artesianos e para
o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para 0 manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de
vegetagdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo e dguas subterraneas que podem
suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador
do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos & imagem do Fundo e dos iméveis que compdem
o portfdlio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cao dos imdveis, que
podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a
restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.
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Na hipotese de violagdo da legislagcdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais -,
bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacdes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagfes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangoes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante
contaminacdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengéo
de licengas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licencas e autorizacBes necesséarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou presta¢des dos iméveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores: Caso, em cada Data de Liquidacdo, os Investidores ndo
integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido), sem qualquer limitacéo
em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de investimento, conforme o caso,
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas:
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderad afetar diretamente o mercado imobiliario,
0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operag6es, incluindo em relacdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacoes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
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podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar o resultado das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo de investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio,
bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo
decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.
Referidas alteracBes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste: No caso de
dissolucéo ou liquidagao do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas,
em até 60 (sessenta) dias contados da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela dissolucéo ou liquidacéo do
Fundo, ap6s a alienacéo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por
sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacfes de precos,
cotacOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em um Gnico imével ou em poucos
iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo
com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do
emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos-Alvos e dos Outros Ativos do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
hé& possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos operacionais:

(i) Decorrentes de falhas operacionais e de troca de informacdes: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
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dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
gue caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Ainda, a subscrigdo ou a aquisicéo,
conforme o caso, a cobranca e a liquidacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira de investimentos
dependem da atuagdo conjunta e coordenada dos prestadores de servi¢o do Fundo. O Fundo podera sofrer
perdas patrimoniais caso 0s procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos
celebrados entre 0 Fundo e esses prestadores de servigo, incluindo em relacdo a trocas de informacdes,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servigo contratados.

(i)  Decorrentes de falhas procedimentais e interrup¢do dos contratos de prestadores de servigo: Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo e o funcionamento do Fundo dependem da atuagdo conjunta e
coordenada de uma série de prestadores de servicos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora.
Eventuais falhas procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrup¢des nos contratos de
prestacdo de servicos destes, podera afetar o regular funcionamento do Fundo.

(iii)  Decorrentes de substituicdo de prestadores de servi¢co: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de
servicos do Fundo, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre o Fundo e esses
prestadores de servico, poderd haver um aumento dos custos do Fundo com a contratagdo de um novo
prestador de servigos, afetando a rentabilidade do Fundo.

(iv)  Decorrentes de aumento de custos dos contratos de prestadores de servi¢o. Os contratos celebrados entre o
Fundo e os prestadores de servigo poderdo sofrer majoracBes ao longo de sua vigéncia, gerando,
consequentemente, um aumento de custos ao Fundo afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia
de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. N&o podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou & Gestora, seus socios, diretores e funcionérios; (d) os
prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a assembleia geral em que se dara a permisséo de voto
ou quando todos os Investidores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da
Lei das Sociedades por A¢des, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugcdo CVM 472. Tal restri¢éo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliério
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso
aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacédo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta: Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota tera suas
Novas Cotas bloqueadas para negociacdo, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data
definida no formulario de liberacdo a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Anudncio de Encerramento da
Oferta, do andncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3.

Sendo assim, os Investidores devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu
encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporéria
das Novas Cotas no mercado secundario como fator que poderéa afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importéancia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos
pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negécios e avaliacdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao
da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento: A Gestora,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo € possivel garantir
gue o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que podera afetar negativamente
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencéo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacédo aplicavel. Caso
tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacéo da
Gestora na tomada de decisGes de investimento: A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve
diversas etapas, incluindo a analise de informacGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de deciséo
de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicéo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢ao e alienacdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como lastro
direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de
tais iméveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigaces
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imoveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no ambito de operacdes de
securitizacdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de
inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucédo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundac0es, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente,
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0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indeniza¢BGes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco
de negociacao das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apolices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacéo e de outras restri¢des de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico: De acordo
com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso os imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes aos imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Pablico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos imével(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese
que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis do Fundo a condic¢Bes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de acéo renovatoria: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei
de Locacdo, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a agéo
renovatoria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
0 Fundo esta sujeito a interpretacéo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis que compdem a carteira
do Fundo, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em
que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis do Fundo, o que
podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacdes ou locar espacgos para novos inquilinos: A
reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
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concorrentes, destinados a operagdes de logistica, em areas proximas as areas em que se situam os Ativos-Alvo do Fundo
poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacéo de espacos dos Ativo Alvo do Fundo
em condicoes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do
Fundo para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderao
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista inclusive relacionados aos Ativos-Alvo. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou gue eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da marcacdo a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicacGes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilages negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundério, podendo afeta-lo negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacio imobiliaria
e as companbhias securitizadoras: Nos termos do Regulamento, o Fundo poder investir em certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”). Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora j& tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderda ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poder&o concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de
faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI ap6s o pagamento das obrigaces da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao
de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir
a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimdnio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagéo tributéria sobre investimentos financeiros. Altera¢des futuras na
legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislagao tributaria, eliminado tal isencéo,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacéo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo: (a) as datas previstas para o inicio e o término
da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogacio, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese
de nao serem conhecidas, a forma como serio anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada
divulgacdo a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e (b) os prazos, condi¢oes e forma para: (i)
manifestacoes de aceitacio dos investidores interessados e de revogacio da aceitacdo; (ii) subscricio,
integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicido junto ao piblico
investidor em geral; (iv) posterior alienacido dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devoluciio e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi)
quaisquer outras datas relativas a oferta piiblica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacéo a quaisquer informac6es relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Evento Data Prevista @
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 28/09/2023
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar 07/11/2023
3 Inicio das Apresentaces a Potenciais Investidores 08/11/2023
4 Inicio do Primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 14/11/2023
5 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 29/11/2023
6 Divulgacédo do Anlncio de Inicio 30/11/2023
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo
7 Encerramento do Primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 05/12/2023
8 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao 06/12/2023
9 Primeira Data da Liquidacao da Oferta 11/12/2023
10 Inicio do Segundo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 12/12/2023
1 Divulgagdo de Comunicado de Modificacéo da Oferta 15/12/2023
Nova disponibiliza¢éo do Prospecto Definitivo e da Ladmina
12 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da Oferta 18/12/2023
13 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 22/12/2023
14 Encerramento do Segundo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 28/03/2024
15 Data de Realizacéo do Procedimento de Alocacéo 01/04/2023
16 Segunda Data de Liquidacéo da Oferta 04/04/2024
17 Data Méaxima para Divulgacdo do Anlincio de Encerramento 10/05/2024
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢éo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma modificacdo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteracfes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacao, suspensdo ou cancelamento na Oferta seré imediatamente divulgada nos Meios
de Divulgacdo, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacao deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

Em 15 de dezembro de 2023, foi disponibilizado o Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta para (i) incluir
a data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta; (ii) incluir as datas de inicio e de
encerramento do periodo de desisténcia para os Investidores que tenham aderido a Oferta, em decorréncia da referida
modificacdo; e (iii) alterar a data de encerramento do Segundo Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, a data
de realizacdo do Procedimento de Alocacdo e a Data de Liquidacdo da Oferta. Referidas divulgacdes foram realizadas
nos termos do §1° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160. Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160,
considerando que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento ja foi iniciado, serd aberto o periodo de
desisténcia para os Investidores que tenham aderido a Oferta
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITACAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 47 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER
A NOVA COTA TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGCAO E SOMENTE
PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO
DE LIBERAGCAO A SER DIVULGADO POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA, DO ANUNCIO DA DIVULGAGAO DE RENDIMENTOS PRO RATA
E DA OBTENGAO DE AUTORIZAGAO DA B3. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 31 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, da CVM, da B3, por meio do Fundos.NET e dos Participantes Especiais indicados abaixo:
(i) este Prospecto Definitivo; (ii) os antncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma
desta secéo 5.1; (iii) informagdes sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da
aceitagdo a Oferta; (iv) informagdes sobre a modificacdo, suspenséo e cancelamento ou revogacdo da Oferta;
(v) informag®es sobre prazos, termos, condi¢es e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobilirio”
em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Lamina”
ou a opc¢do desejada);

Coordenador Lider: https://brpartners.com.br/ (neste website clicar em “Nossas Transagdes”, “Ofertas
Publicas”, “3* (Terceira) Emissdao do Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario (FII AURB11
3* Emissd0)”, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Lamina” ou a opgdo desejada);

Gestora: https://alianza.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, “AURB11”, “Documentos”, “Fatos
relevantes, comunicados ao mercado, atas, assembleias e outros” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Anuncio de Inicio”, “Lamina” ou a op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opg¢do “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em
seguida, buscar por “Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Lamina” ou a opcao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entfo, localizar na “Terceira Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”,
“Anuncio de Inicio”, “Lamina” ou a opgéo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento
Imobiliério” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Lamina” ou a op¢ao desejada).

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na péagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada investidor: (i) assinard um termo de adesdo ao Regulamento
(“Termo de Adesdo ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento
das disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento do Fundo e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condi¢do quando da celebragdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento.
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos,
em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, 82° e §3°, da Instrugdo CVM 472
(“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com
deducéo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores™),
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento ou da revogacio da
Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos,
e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo dos termos de aceitagdo da Oferta, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos;
cotacio minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Apesar de o Fundo possuir 5 (cinco) Cotistas, ndo houve negociacdo das Cotas em mercado secundario, ndo
havendo, até a data do presente Prospecto Definitivo, histérico de negociacéo a ser divulgado.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

O direito de preferéncia foi renunciado pelos Cotistas nos termos da AGC de Aprovacdo da Oferta, conforme
ratificado pela Administradora no Ato da Administradora 28.09.2023 e no Ato da Administradora 07.11.2023.

6.3 Indicacio da diluicio econdomica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial

Patrimonio Liquido

Quantidade Seu?:r;ttfsagg do Fundo Apés a daéf?;azg‘ggz a Percentual
Cenarios de Cotas z Captacdo dos ptag de Diluicao
o Fundo Apods Recursos da
Emitidas Recursos da S ()
a Oferta Emissdo (*) (R$) Emissao (*)
(R$/cota)
1 2.230.530 3.111.090 252.785.790,78 81,2531 71,70%
2 4.340.500 5.221.060 422.891.572,18 80,9973 83,13%
3 5.425.625 6.306.185 510.374.349,68 80,9323 86,04%

* Considerando o patrimonio liquido do Fundo em 31 de agosto de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios, excluida a
Taxa de Distribuicdo Primaria, nos respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicéo
Priméria.

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional, excluida a Taxa de Distribuic@o Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 31/08/2023) (em 31/08/2023) (R$) (em 31/08/2023) (R$)

880.560 R$ 72.960.461,86 R$ 82,856889

E importante destacar que as potenciais diluicBes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de agosto de 2023, sendo que, caso haja a reducéo do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacéo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE
DILUICAO IMEDIATA” NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4 Justificativa do preco de emissio das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissédo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de agosto de 2023, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas,
nos termos do artigo 18, § 2 do Regulamento, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anlncio
de Encerramento, do andncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formuléario de liberacdo para
negociacao, a ser divulgado posteriormente a divulgagcdo do Andncio de Encerramento, divulgagao de rendimentos
pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

7.2 Declaracio em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas
Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolu¢io CVM 160 a respeito
da eventual modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que j& tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante
da Oferta que tiver recebido sua Ordem de Investimento ou seu Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagéo,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacfo, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacdo. O disposto neste
paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto,
a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA SE
ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.
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Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende
de aprovacéo prévia da CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentacao do pleito de modificacao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugcdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, 0s valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme abaixo definido), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacéo.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

As InstituicBes Participantes da Oferta e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARA(;AO DE ACEITA(;AO. @]
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE
A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME
O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuigcdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢fes Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes
Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuigdo) do Contrato de Distribui¢do, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto Definitivo, ndo houve a divulgagdo de qualquer comunicado referente a modificacao
da presente Oferta.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada seré
afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta. Atingido
0 Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuigdo (conforme adiante definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condi¢do de eficacia de seu termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem de
investimento (“Ordem de Investimento™), conforme o caso, que poderd ser enviado por Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento (conforme abaixo definido), ou seu Termo
de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, por Investidores Institucionais (conforme
adiante definido) até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a
faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
guantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢do entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da Ordem de Investimento
ou do Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacéo
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no &mbito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacéo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagéo.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolugdo
do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Né&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta estd submetida as Condigdes Suspensivas, no termo do item “Condigdes
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuigdo” na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGCAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta ptiblica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou enviar
Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas
que pretendem subscrever. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade

51



A ALIANZA

ENY

ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela Institui¢cio Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada
apos o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido).

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
Naéo Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as Novas Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores
Néo Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicédo e neste
Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o
caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos paragrafos do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme o caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em
razéo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua ades&o a Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderéo aos Termos de Aceita¢do da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o Coordenador Lider alocara as
Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento, em observancia aos
Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido);

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nao
Institucionais, serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a respectiva Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o referido
Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado nos(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o
caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula
4.9 do Contrato de Distribuicdo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, 0 valor do investimento
serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida
fracdo; e

(vi)  os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo. Ndo
havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme
o0 caso, tenham sido realizados, entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagéo entre o valor do investimento pretendido constante dos Termos de Aceitagdo da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades
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de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuigco e neste
Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas
(“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”):

Q) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (podendo considerar, inclusive,
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas), ndo havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, dos
Investidores Nao Institucionais, de modo que as Novas Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser
destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(i)  seja superior a0 montante total das Novas Cotas destinado a Oferta N&o Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido
percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo), podendo considerar, inclusive, eventuais Novas Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, sera realizado rateio das Novas Cotas, por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidor N&o Institucional que tiverem realizado
Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, e & quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional,
desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o
Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, poderd ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia
de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,
conforme indicada no Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso.
O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacgéo sera alocado a cada Investidor N&o Institucional
que ainda ndo tiver seu Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, integralmente
atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo da
Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que
ainda ndo tiverem seus respectivos Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se 0 ndmero inteiro de Novas Cotas. Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitacdo da Oferta, os Termos
de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo considerados em conjunto,
por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitacdo da Oferta
ou Ordens de Investimento, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocacéo descrita acima.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta,
podendo considerar, inclusive, eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagcdes com clientes

e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou
dos Ofertantes.
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Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Termos de Aceitagao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&do
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional™):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo limites maximos de investimento. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, devendo
observar, ainda, as condicfes previstas no Termo de Aceitacdo da Oferta e na Ordem de Investimento, bem
como os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e 0s
Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), ser& vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider,
podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com o0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitacéo da Oferta, conforme o caso;

(v)  aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de
Liquidacgao pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico indicado na(s)
Ordem(ns) de Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceitacio da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado
ao valor da(s) Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(iii)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagdo da Oferta e/ou
as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor, observado que as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva
Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que néo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S)
TERMO (S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuiciio das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada
a operacio

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emissédo, a rentincia dos atuais Cotistas ao direito de preferéncia, dentre outros,
foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio da AGC de Aprovagdo da Oferta, conforme
rerratificado pela Administradora no Ato da Administradora 28.09.2023 e no Ato da Administradora 07.11.2023,
constantes no Anexo |11 deste Prospecto Definitivo.

8.4 Regime de distribuiciao

As Novas Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢cGes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo
CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicéveis.

8.5 Dindmica de coleta de inten¢des de investimento e determinaciio do preco ou taxa

Plano de distribuicéo

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforgos de colocagéo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio
da opcao de lote adicional também seréo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagéo do antncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nas datas
de liquidacao da Oferta previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 35 deste Prospecto Definitivo
(cada uma, uma “Data de Liquidacdo™), pelo Preco de Subscrico.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracéo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicéo (i) que as informacGes divulgadas e a alocagéo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes deste Prospecto Definitivo e demais
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) que os representantes
dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(“Plano de Distribuicdo™).
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A Oferta contard com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e 1dmina (“L&mina”), elaborados nos termos da
Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

0]
(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

a Oferta terd como publico-alvo investidores em geral;

nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, da Ladmina e da divulgagio do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso a0 Mercado”) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentacdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagao, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

os documentos de suporte e as apresentac@es para potenciais Investidores eventualmente utilizados no
ambito da Oferta deverdo ser divulgados nos Meios de Divulgagdo em até 1 (um) dia ap6s sua utilizacéo,
nos termos do artigo 60 da Resolugdo CVM 160;

observados os termos e condi¢cBes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160,
o0 Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apés (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a disponibilizacéo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgagédo do Anuncio de
Inicio nos Meios de Divulgacéo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverio,
nos termos do paragrafo tnico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(vii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inten¢fes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto Definitivo
(“Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento™), as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os
Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Né&o
Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), inclusive, o
Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais;

as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo receber os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&o Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento, e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de
Alocacdo (conforme abaixo definida), inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos
Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, recebidos durante o Periodo
de Coleta de Intencbes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido);

o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas, devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Termos(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Termo de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme o caso, indicando a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir
e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) de guantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Termo de Aceitacdo da Ofertae a Ordem
de Investimento, conforme o caso, deverdo: (a) conter as condi¢es de integralizacdo e subscricdo das
Novas Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir
declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina,
e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi
alterada e incluir declaracdo assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condigdes
da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso;
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(xi)  apos o término do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Termos de
Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores N&o
Institucionais, sendo que cada Instituigdo Participante da Oferta devera enviar a posicéo consolidada dos
Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e 0s
Termos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider;

(xii) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xiii) acolocacdo das Novas Cotas seréa realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo;

(xiv) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) divulgacao do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagéo, sera
realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual deverad seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicdo; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacao
do Andncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, & obtencéo do registro da Oferta e a divulgagéo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo da Oferta e
as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Né&o Institucionais), para (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se
havera emisséo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da
Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou
parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial desde que observado o Montante
Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta N&o
Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada & Oferta N&o Institucional e se
seré necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e
(v) apdés a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocagdo™).

Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do
referido artigo.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacéo fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento se daré nas Datas
de Liquidacdo e serd realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Subscricdo, o qual serd Unico independentemente da Data de Liquidagdo, ndo sendo
permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, ao
Coordenador Lider.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, sendo que, caso encerrada, e a Administradora
realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacédo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagdo integral, ou para as hip6teses de
alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & respectiva Data
de Liquidagdo da Oferta, pelo Preco de Subscricao, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacao
das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou por Institui¢cbes Participantes
da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacio em mercado organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquidacdo no mercado priméario por meio
do DDA, e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢Ges e os eventos de pagamentos liquidados
financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletrdnica na B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios (conforme adiante definido), conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida
no formulario de liberagdo para negociacdo, a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, divulgag8o de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
8.7 Formador de mercado

O Fundo nédo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por
meio da Gestora e da Administradora, a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de
mercado em rela¢do as Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacio, quando aplicavel

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N&o ha valor minimo ou maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas, observado o limite minimo de
aplicacdo por Investidor Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo.

58



ENY

0. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

A ALIANZA

59




A ALIANZA

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

60

ENY



A ALIANZA

ENY

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Instru¢do CVM 472 e da Resolu¢cdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclus@es do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrugcdo CVM 472 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagcdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negdécios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a Gestora
ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como
contrapartes de mercado.

N&o obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes, podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico
tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Administradora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Administradora.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos
seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de
suas subsidiarias, o0 Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e
produtos de wealth management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ¢é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administragdo de fundos de investimento,
tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicbes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal
sociedade atua de formaapartada em suas operacdes e atividades, possuindo uma administracdo e
funciondrios préprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo est4 autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societario relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como institui¢do intermediaria lider em
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.
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A Gestora e o0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢es a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacOes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentagéo
em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacfes veja a
segdo “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pagina 19
deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico.

Né&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servicos necessarios a conducgdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares apliciveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e 0s Ativos do Fundo

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora atuou como consultora imobiliaria na aquisigdo e desenvolvimento
dos Ativos do Fundo. Dessa forma, exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o
Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Gestora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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11.1 Condicées do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducio

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicéo)
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no
Contrato de Distribuic&o), a eficacia da obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos
do Contrato de Distribui¢do estd condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das
seguintes condicdes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil)
(“Condicdes Suspensivas™), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, até a data do inicio da Oferta, sendo
certo que a manutencdo das mesmas condicOes até a Data de Liquidacdo é condicdo para o cumprimento dos
deveres e obrigacGes relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as Partes (conforme definido no Contrato de Distribui¢éo):

0] fornecimento em tempo habil, pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora ao Coordenador Lider e
ao assessor legal contratado, de todas as informacdes corretas, completas e necessarias para atender aos
requisitos da Oferta. Qualquer alteragéo ou incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas devera
ser analisada pelo Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade do
negécio da Emissao;

(i) negociacéo, preparagdo, formalizacdo e registro, se aplicavel, de toda a documentagdo necessaria a
Oferta em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao assessor legal contratado,
incluindo, mas ndo se limitando, o Regulamento, os Atos de Aprovacdo da Oferta e o Contrato de
Distribuicdo, os quais conterdo todas as condi¢des da Emisséo, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas entre as Partes;

(iii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, devidamente motivado, deverd decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(iv) registro para colocagdo e negociacdo das Novas Cotas junto a B3, devendo a Gestora e/ou a
Administradora, conforme o caso, entregarem, em tempo habil, todos os documentos e informagdes
requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e negociagdo das Novas Cotas,
assim como ap6s sua admissdo para distribuicdo e negociacdo no ambiente da B3, em atendimento as
regras por ela estabelecidas;

(V) apresentacdo ao Coordenador Lider, e manutencéo do registro do Fundo perante a CVM, bem como a
obtencéo do registro da Oferta perante a CVM;

(vi) realizagdo e concluséo satisfatoria, por parte do Coordenador Lider e do assessor legal contratado,
do levantamento de informagdes e do processo de due diligence, cujo escopo sera determinado pelo
Coordenador Lider e pelo assessor legal contratado, conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em ofertas publicas;

(vii) obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo, da Gestora e/ou da Administradora, de todas e
quaisquer aprovacOes societarias e/ou regulamentares e/ou de terceiros, inclusive de credores,
necessarias a realizacao, efetivacao, liquidacédo, boa ordem e transparéncia da Oferta;

(viii) formalizagdo e registro nos 6rgdos e/ou cartérios competentes, conforme aplicavel, dos Atos de
Aprovacdo da Oferta, bem como dos demais documentos da emissdo, em termos aceitiveis pelo
Coordenador Lider;

(ix) entrega, ao Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util da data prevista para o inicio da distribuicio das
Novas Cotas, das redacdes finais da opinido legal emitida pelo assessor legal contratado, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, com a finalidade de (i) atender ao dever de diligéncia exigida pela
regulamentacdo em vigor e (ii) atestar a validade, legalidade e exequibilidade dos documentos da Oferta;
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(xiv)
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(xvii)

(xviii)
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)
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obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaracdo do Fundo, representado pela Administradora e/ou
Gestora atestando que, na data do inicio da distribui¢do publica das Novas Cotas, todas as informagdes
por eles prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em
especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora ou suas afiliadas (assim
entendidas aquelas entidades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle comum) (“Afiliadas™)
ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Emisséo e da Oferta;

a inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que possam afetar substancial e/ou
adversamente a sua situacdo econdmica, financeira, juridica, reputacional e operacional, assim como a
formalizacdo dos documentos da Oferta;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo, pela Administradora
e/ou pela Gestora perante 0 Coordenador Lider estdo devida e pontualmente adimplidas;

manutengdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo,
a Administradora e/ou & Gestora condicdo fundamental de funcionamento;

manutenc¢do do registro de funcionamento do Fundo pela Administradora, nos termos da Instrucdo
CVM 472, concedido pela CVM;

manutencéo do setor de atuag¢do do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Bes econdmicas, financeiras, juridicas, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora e da Gestora, exceto se justificado pelo Fundo, pela
Administradora e pela Gestora, conforme o caso, e previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntéria e/ou Resili¢do Voluntéria;

auséncia de descumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, das obrigacdes
constantes (a) da Resolugdo CVM 160 e (b) do Contrato de Distribuicéo;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informagoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre
a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de alteragdo e/ou transferéncia do controle acionério, direto ou indireto, da Gestora, da
Administradora e/ou de qualquer de suas controladas, exceto (a) se previamente aprovada pelo
Coordenador Lider; ou (b) por alteracGes do controle acionario direto, desde que o controle indireto
permaneca inalterado;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pela Gestora, conforme o caso, de quaisquer taxas, tarifas ou tributos,
conforme aplicaveis, incidentes em razdo da emissdo, inclusive aqueles relacionados ao registro da
Oferta na CVM e na B3;

inexisténcia de descumprimento pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor, bem como a auséncia de descumprimento de adog8o das medidas e
acOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente € a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento contra a pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagéo, o
Decreto-lei n°® 2.848/40, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto
n° 8.420/15 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
(em conjunto, as “Leis Anticorrup¢éo”) pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, suas Afiliadas,
administradores e funcionarios;

ndo ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia da Gestora,
da Administradora e/ou de suas Afiliadas; (b) pedido de faléncia da Gestora, da Administradora e/ou
de suas Afiliadas formulado por terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura pela
Gestora, pela Administradora e/ou por suas Afiliadas, de plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou (d) ingresso pela Gestora, pela Administradora e/ou por
suas Afiliadas em juizo com requerimento de recuperacéo judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(xxvi) aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratagdo e remuneragdo pelo Fundo, de todos os
prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacéo e execugdo da Emissdo e da Oferta, nos
termos apresentados no Contrato de Distribuicdo, inclusive do assessor legal;

(xxvii)  ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobiliarios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacOes de possiveis alteracdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado
das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o
cumprimento das obrigacdes assumidas (sendo certo que a entrada em vigor da Resolugdo CVM 175
ndo sera considerada para fins desta hipdtese); e

(xxviii)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel e justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacdo da Oferta, das CondigBes Suspensivas. Na hipotese do ndo
atendimento de uma ou mais Condicfes Suspensivas, 0 Coordenador Lider poderé decidir, a seu exclusivo critério,
pela dispensa da Condicéo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso 0 Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissao ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo da Gestora e/ou do Fundo de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas comprovadamente incorridas e devidamente comprovadas com relagao
a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribui¢cdo, bem como pelo pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade, conforme aplicavel. Caso ocorra o ndo atendimento de qualquer das Condi¢Bes Suspensivas por
ato ou omissdo exclusivo da Gestora e/ou do Fundo, o Fundo também devera pagar ao Coordenador Lider a
Remuneragdo de Descontinuidade.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condicdes
Suspensivas, o Contrato de Distribuicéo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢bes Suspensivas descritas acima néo
poderd (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de
suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato
de Distribuicéo.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
enderego indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

InstituicBes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢fes do Contrato de Distribuigdo, convidar institui¢oes
intermediérias estratégicas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicbes Participantes da Oferta™),
caso entenda adequado, para participar da Oferta exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas
Cotas junto aos Investidores. Os Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas por meio de termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, a ser enviado pelo Coordenador Lider
(“Termo de Ades&o”).

Remuneracdo do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagard ao
Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, ou com recursos préprios do
Fundo, na insuficiéncia da Taxa de Distribuicdo Primaria, a vista e em moeda corrente nacional, em conta corrente
indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (“Remuneracdo”):

(i) Comisséo de Estruturacdo e Coordenacdo: pelos servicos de coordenacdo e estruturacdo da Oferta, o
Coordenador Lider far jus ao recebimento de um comissionamento equivalente a 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscrito e integralizado no ambito da
Oferta, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas (“Comissdo de Estruturacéo

e Coordenacdo™); e
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(i)  Comissdo de Distribuigdo: pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas, as Instituicdes Participantes
da Oferta fardo jus ao recebimento de um comissionamento correspondente ao percentual indicado na tabela
abaixo, incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscrito e integralizado, e efetivamente distribuidas
por cada uma das Instituicbes Participantes da Oferta, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas (“Comisséo de Distribuicdo™):

Volume efetivamente distribuido pelo Remuneracio Flat
Coordenador Lider e Participantes Especiais &

Até R$5.000.000,00 1,50%
Entre R$ 5.000.000,01 e R$ 15.000.000,00 1,75%
Acima de R$15.000.000,00 2,00%

A Comissao de Distribui¢do podera ser repassada no todo ou em parte para determinados Participantes Especiais,
conforme critério a ser estabelecido pelas Partes, sem que haja majoracdo da Comissdo de Estruturacdo e
Coordenacédo devida, sendo certo que, neste caso, a base de calculo que sera utilizada devera incidir sobre o volume
distribuido pelo respectivo Participante Especial.

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider ou Participantes Especiais da Oferta (conforme
abaixo definido), conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ultima Data de Liquida¢do da
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigao.

O Fundo arcard com o custo de todos os tributos incidentes ou que vierem a incidir diretamente sobre faturamento
dos valores devidos ao Coordenador Lider e os Participantes Especiais. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos a Remuneracdo serdo acrescidos dos valores relativos aos tributos incidentes, de forma que o
Coordenador Lider e os Participante Especial da Oferta recebam a Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up).

Nenhuma outra remunerac&o serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider,
por for¢a ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribui¢do ou nos documentos da Oferta.

A Remuneracdo devida ao Coordenador Lider podera ser paga, por conta e ordem deste, a qualquer de suas
Afiliadas, conforme instrucéo, neste sentido, encaminhada pelo Coordenador Lider ao Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicéo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicéo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo
Priméria, ou com recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia da Taxa de Distribui¢do Primaria:

Custos Indicativos da Oferta® Base R$@® ‘ Xﬁ'tgr(g%; % iﬂiigl?gioaagoﬁgego
Comissdo de Coordenagéo e Estruturacdo 5.248.966,65 1,21 1,50%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo 326.858,73 0,08 0,09%
Comissdo de Distribuigdo 6.998.622,20 1,61 2,00%*
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicdo 435.811,64 0,10 0,12%
Assessores Legais 140.000,00 0,03 0,04%
Tributos sobre os Assessores Legais 14.269,97 0,00 0,00%
B3 - Listagem de Fundos de Investimento 12.354,38 0,00 0,00%
Taxa de Analise de Ofertas Publicas de Distribui¢do de Cotas B3 (fixa) 14.734,30 0,00 0,00%
Taxa de Distribuicdo Pacote Simplificado - B3 (fixa) 44.202,96 0,01 0,01%
Taxa de Distribuicdo de Cotas - B3 (variavel) 127.610,70 0,03 0,04%
Taxa Registro Anbima 40.073,41 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 136.725,75 0,03 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 1.109.311,96 0,26 0,32%
TOTAL 14.649.542,65 3,38 4,19%

@ Os custos listados dever&o ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuig&o Primaria, ou com recursos proprios
do Fundo, na insuficiéncia da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescido de tributos.
@ Valores estimados.

@ Valores estimados incidentes sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas.

*  Valores estimados com base no cenario de volume efetivamente distribuido acima de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), sendo certo que o valor
serd variavel considerando o volume distribuido ao final da Oferta.
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Caso os custos da Oferta excedam o valor dos recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo Primaria, o Fundo
arcara com referido excedente.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 349.931.110,00 (trezentos e quarenta e nove
milhdes, novecentos e trinta e um mil, cento e dez reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Em caso
de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

A TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, além dos Ativos-
Alvo da Oferta indicados, o0 Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com
0s recursos decorrentes da Oferta. N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no
qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as
seguintes informacoes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social;
e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3, DESTINACAO DE RECURSOS” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informag@es exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos
capitulos “Capitulo | - Do Fundo e das Defini¢des”, “Capitulo Il - Do Objeto”, “Capitulo IV - Da Politica de
Investimentos”, “Capitulo VI - Das Cotas”, “Capitulo VII - Das Emissdes e Ofertas Publicas de Cotas”,
“Capitulo VIII - Da Politica de Distribuigdo de Resultados”, “Capitulo IX - Da Administracdo do Fundo”,
“Capitulo X - Das Obrigaces e Responsabilidade Da Administradora”, “Capitulo XI - Das Vedagdes da
Administradora”, “Capitulo XIIl - Da Taxa de Administracdo”, “Capitulo XIV - Da Substituicdo da
Administradora e/ou da Gestora”, “Capitulo XV - Da Divulga¢do de Informagdes”, “Capitulo XVI - Da
Assembleia Geral dos Cotistas”, “Capitulo XVII - Do Representante do Cotistas”, “Capitulo XIX - Da Dissolugao,
Liquidacdo ¢ Amortizagdo Parcial de Cotas”.

As obrigacBes da Administradora previstas no artigo 30 da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “Da Administragdo do Fundo” e “Das Obrigagdes e Responsabilidade da Administradora”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por ¢
acessar “Alianza Urban Hub Renda Fundo De Investimento Imobiliario - Fundo De Investimento Imobiliario”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a tltima
versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
nio as possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracBes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo
CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes enderec¢os: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Alianza Urban
Hub Renda Fundo De Investimento Imobiliario - Fundo De Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”
e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacao periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercéo neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14, IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-2715

Gestora ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Iguatemi, n® 151, cj. 202, Itaim Bibi

CEP 01451-011, Séo Paulo - SP

E-mail: ri@alianza.com.br | juridico@alianza.com.br
Telefone: (11) 3073-1516

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico da Oferta CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

CEP 05426-100, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Coordenador Lider BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 28° andar
CEP 04538-132 | S0 Paulo - SP

Telefone: (11) 3704-1000

Escriturador e Custodiante BTG PACTUAL  SERVICOS FINANCEIROS  S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (11) 3383-2715

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente dos 3 (trés) | ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/A

ultimos exercicios sociais Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Corp. Tower
Torre Norte, 8° andar 8, Conjunto 81

CEP 04543-907 | S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 2573-4933

14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicio em questio podem ser obtidos junto 2 coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 14 de dezembro de 2021, sob o c6digo
n° 0321186.
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14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacgdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagéo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM
JULGAR NECESSARIO
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicfes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacéo de investimento.

Base legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei 8.668”), pela Instrugdo
CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Instru¢cdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e o0s cotistas, inclusive para convocacéo de assembleias gerais de Cotistas e procedimentos
de consulta formal. O envio de informagdes por meio eletrénico dependera de autoriza¢do do cotista do Fundo.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacGes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e a CVM.
Publico-alvo do Fundo

As Cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN”, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes
previstas na regulamentacéo em vigor.

Obijetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimdnio liquido, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais
sobre imoveis destinados e/ou relacionados a atividades de logistica, por meio de aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios de logistica, incluindo edificios comerciais, centros de distribui¢do, centros de armazenamento e
galpdes em geral, para posterior locacéo, arrendamento, exploracdo de direito de superficie e/ou alienacgdo de tais
imoveis ou dos bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”). As aquisi¢des dos Ativos-Alvo pelo Fundo
deverdo obedecer a Politica de Investimentos (conforme abaixo definida) e as demais condicfes estabelecidas
no Regulamento.

A aquisicdo indireta dos Ativos-Alvo poderd ocorrer de qualquer forma admitida em lei aos fundos de investimento
imobilidrios (“Fll”’), incluindo, mas sem se limitar, mediante a aquisicdo de cotas de sociedades e/ou companhias
de proposito especifico que detenham imoveis ou direitos reais sobre Ativos-Alvo, e/ou cotas de FIl que detenham
imoveis ou direitos reais sobre Ativos-Alvo.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagéo, nos termos do
§ 4°do artigo 45 da Instrugcdo CVM 472. O laudo de avaliagdo dos imdveis deverd ser elaborado conforme o Anexo
12 da Instrugdo CVM 472.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo a politica de investimentos
definida no Regulamento, com a finalidade de proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento
realizado. A administracdo do Fundo sera realizada em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 4° do
Regulamento, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, com
0 objetivo de, fundamentalmente (“Politica de Investimentos”):
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(@)  auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imdveis
integrantes do seu patriménio imobiliario e que configuram os Ativos-Alvo, podendo, inclusive, ceder a
terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a eles relativos; e

(b)  auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos (conforme abaixo definido).

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dard, primordialmente, meio da aquisicdo dos
Ativos-Alvo, e podera ocorrer, ainda, por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

(@)  imoveis ou direitos reais sobre imoéveis ndo residenciais de destinacdo diversa de logistica (exceto hospitais
e plantas industriais pesadas) prontos ou em construcdo, com contrato(s) de locacdo de qualquer natureza
vigentes no momento da aquisicdo pelo Fundo;

(b)  acbes, debéntures, bdnus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(c)  acles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

(d)  cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acGes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou ho mercado imobiliario;

(e)  certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolu¢do da CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022, conforme em vigor;

()] cotas de outros FlI;

(g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

(h)  letras hipotecarias (“LH”);

Q) letras de crédito imobiliario ("LCI™);

()] letras imobiliarias garantidas ("LIG”); e

(k)  outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da regulamentagéo aplicavel.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo. Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao estar localizados em
qualquer regido dentro do territério nacional.

O Fundo podera participar de operac@es de securitizagdo mediante cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo,
venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo ou em
Outros Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”, e quando
referidas, em conjunto e indistintamente com Ativos-Alvo e Outros Ativos, apenas “Ativos”):

(@)  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pdblicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugcdo CVM 472; e

(b)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

E vedado ao Fundo, adicionalmente s vedagdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel editada pela CVM e
as vedacoes dispostas no Regulamento em relagdo a Administradora e a Gestora: (a) aplicar recursos na aquisicao
de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos; (b) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobiliarios; e (c) realizar operagdes classificadas como “day trade”.
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A aquisicdo, a alienacéo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condicfes e/ou valor diversos daqueles previamente
estabelecidos pelo Regulamento ou em assembleia geral de Cotistas deverdo ser previamente aprovados em
assembleia geral de Cotistas.

Politica de distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, sendo certo que os pagamentos realizados por meio da B3 seguirdo seus prazos e
procedimentos, bem como abrangerdo, de forma igualitaria, sem qualquer distincdo entre os Cotistas, a
integralidade das cotas do Fundo custodiadas eletronicamente pela B3. O resultado auferido num determinado
periodo poderd, a critério da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto)
Dia Util do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo Fundo, a titulo de antecipacio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacao podera ser pago no 14° (décimo quarto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinagio
que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora,
com base em recomendacdo da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei 8.668, e (ii) ndo for destinado a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definido) poderd ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido em
Ativos de Liquidez para posterior distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestido na aquisi¢do de Ativos-Alvo.

O percentual minimo a que se refere acima anterior serd observado apenas semestralmente, sendo que 0s
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicéo
minima referida acima.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo manteré sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Politica de dissolugdo, liquidacao e amortizacao parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas na propor¢do
de suas cotas, em até 60 (sessenta) dias contados da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela dissolugcdo
ou liquidacdo do Fundo, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracédo da
movimentacdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstraces
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

I o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata
da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

1. a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente; e

Ill. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.
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O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do seu
patriménio ou sua liquidacéo.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicard a manutencdo da quantidade de
cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da
diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cdpia do Boletim de Subscricdo ou as
respectivas notas de negociacgéo das cotas do Fundo a Administradora, comprobatérios do custo de aquisi¢do de
suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a
tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso. A Administradora, por sua vez, devera
comunicar a B3 acerca da amortizacdo de capital do Fundo, por meio da plataforma Fundos.Net, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis, onde fixara a data de corte dos Cotistas que fardo jus ao recebimento do valor
correspondente a amortizacdo. Todos os pagamentos dos eventos de amortizacdo realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente pela
B3, de forma igualitaria, sem qualquer distincdo entre os Cotistas.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administracdo

A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de administracdo, gestéo,
custdédia, escrituragdo e controladoria e demais servicos previstos na legislacdo aplicidvel, uma taxa de
administra¢do (“Taxa de Administracdo”) equivalente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) a0 ano,
arazdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado das Cotas em
circulacdo do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”),
observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado anualmente pela variagédo do
indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir
do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados.

Né&o sera devida a Gestora qualquer taxa de performance.
Carteira de Ativos do Fundo
A carteira de ativos do Fundo atualmente é majoritariamente composta por dois imoveis logisticos:

(i) Urban Hub Guarulhos: localizado no km 24 da Rodovia Ayrton Senna, com 21.098 m? de &rea locavel, 5
locatarios e 8% de vacancia. O ativo é 100% detido pelo Fundo e representa cerca de 51% de sua receita; e

(i) Urban Hub Maud: localizado na continuagdo da Jacu Péssego, proximo ao acesso ao trecho Sul do
Rodoanel, com 29.630 m2 de area locavel, 3 locatarios e 18% de vacancia. O ativo é 100% detido pelo
Fundo e representa cerca de 49% de sua receita.

Além disso, um valor inferior a 1% da carteira de ativos do Fundo esta mantida para as necessidades de liquidez
do Fundo.

A data base da carteira é setembro de 2023.
Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo
Perfil da Administradora

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG_PSF”), controlada integralmente pelo Banco
BTG Pactual, é aempresa do grupo dedicada a prestacao dos servigos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria
de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com
aproximadamente R$ 62 bilhdes sob administracdo e 149 fundos sob administracdo, concentrando
aproximadamente 23% do mercado (fevereiro/2023). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com qualificagdo técnica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia
da empresa.

Fonte: ANBIMA.
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Perfil da Gestora

A Alianza é uma gestora de recursos focada exclusivamente em investimentos imobiliarios. Fundada em 2011 e
com sede em Sdo Paulo, a companhia atua em todo o Brasil e conta com uma equipe multidisciplinar com
experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro. Atuando tanto na aquisicdo de ativos performados quanto no
desenvolvimento de projetos imobiliarios desde a sua concepcdo, a Alianza conta com mais de R$ 3,0 bilhGes em
investimentos em propriedades comerciais, logisticas, de renda urbana, data-center e residenciais, realizados em
diversos estados brasileiros, bem como, investimentos estratégicos em CRIs e/ou cotas de Flls através de veiculos
focados em ativos mobiliarios.

Fonte: Gestora.
Regras de tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracGes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagéo patria vigente a época da elaboracao deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operago.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou VValores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobran¢a do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessédo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de caAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢fes do Programa de Integracéo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre 0s ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme em vigor, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Caotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme em vigor. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacéo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributagdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme em vigor.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicaces realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagio de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estio
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliério, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com o0s demais requisitos
previstos para a isen¢éo aplicvel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢éo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucgéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) QOutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por A¢oes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacao tributéria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 70

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993”), e demais disposicdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 70 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢gdes de administragdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragao do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
enderegco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 70

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 70, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referidlo como Regulamento, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO

pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com’home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste

Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www .btegpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos™).

§ 1° - As aquisicoes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagcdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”). O laudo de avaliagao dos

imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestio da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administragdo do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicio dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

II. Agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao
e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, € quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

ITI. Acgdes ou cotas de sociedades cujo unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobilidrio;
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V. Certificados de potencial adicional de constru¢cdo emitidos com base na Instrucao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de nvestimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobilidrias garantidas.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os mmoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condigdo de capital, tenha populagcdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicao, a alienacdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condicdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacao
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
moéveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracio do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDQO; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

III. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por for¢a do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e
obrigacdes advindos dos contratos de locagao dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gis, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do
FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracao de cotas, que emitira
extratos de contas de depodsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcao.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
moéveis e demais ativos integrantes do patriméonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamenta¢do em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
mtegrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao.

§ 1° - No ato de subscricao das cotas o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar
a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes
mtegrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3°- O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
mvestidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos merentes ao investimento no FUNDOQO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacao.
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Art. 14 — Nao ha limitacdo a subscrigao ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributdria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdao da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagio da CVM, conforme
aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicoes de subscricdo das cotas ¢ a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em wvista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (i) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na
propor¢ao do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o

previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO:;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do antincio de iicio da distribuicdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do boletim de subscrigao,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (i) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢cao
das cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensacao.

VIII.  Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo tnico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
mtegralizadas a terceiros, mesmo depois de iiciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e serd destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imovel adquirido
com os recursos provenientes da respectiva série objeto da madimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDQO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o

Internal Use Only
109



montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo
Civil, poderd fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista
mnadimplente.

X. Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDOQO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicdo
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condigdo suspensiva, somente serd efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (il) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagao sera prorrogada para o proximo
dia util.

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagcdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissao com integralizacdo em bens e direitos
ndo serd observado o direito de preferéncia descrito no inciso II acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
at¢ o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragao do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lein® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDOQO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicobes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I.  Distribuicao de cotas;

II. Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios € demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimoénio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializagdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III. Escrituracdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
moéveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiducidria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriméonio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatorios caso o fundo mvista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobilidrios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos € comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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II. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes,
das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III at¢ o término do
procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢cdes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades merentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhard todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungcdo da politica de
nvestimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese

de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO ¢ o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO ¢ o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderda emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operacoes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razio de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Célculo da Taxa de Administragdo”) e que deverda ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; ¢ (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contdbil do patrimonio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administracao seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneracdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
at¢é o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigcos forem
prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucado CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apos sua renuncia; €

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1° inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

Internal Use Only
117



§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1° inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao,
no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
moéveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos € demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral,a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDQO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida
entre a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM n° 472/08,
poderéd contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I.  Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao
e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios € demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDOQO; e

II. Administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacio dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paradgrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servicos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo
de Servicos a ser firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de
sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteragdo do regulamento;

III. Destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagao do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicdo ou alteragcdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negocia¢ao;
VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instru¢do CVM 472; e

XII. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragoes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderéd ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida 8 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

II. A convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacgao, todas as informagdes € documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

a) Em sua pagma na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; ¢

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serda considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 34 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha at¢ 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragao
deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha
de seu substituto; (i) fusdo, incorporagao, cisao ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolugdo e liquidacio do FUNDO, desde que ndao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienacdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacio do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao
sobre o0s atos que caracterizem conflto de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o gestor, caso contratado, entre o FUNDO e
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO ¢ o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdao qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antiincio publicado.

§ 1°- O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que O
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigildo  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado 3 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 41,1 e Il da Instrucio CVM 472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funciondrios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizagio.

§4°- Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a itegralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até¢ 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
mvestimentos do FUNDQO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas

ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 3 ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleicao.
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§ 4° - A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢io CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n°® 472/08 —, transformagao,
incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

III. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos mteresses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uuteis a deliberacdo da
assembleia geral,

VII. Exercer essas atribuigdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIIL Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres ¢ representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do

FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas t&ém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instru¢ao CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
nteresse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do

cumprimento  das  disposicoes  legais e  regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

numero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAOQO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugdo ou liquidacio do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na propor¢cdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdao do patrimoénio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Parédgrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apos a partiha do ativo,b a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentag¢ao:
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L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagao do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDQO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidacgao.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimoénio do FUNDO
implicard na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuigdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverao encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 01 de marco de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 70
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REGULAMENTO DO FUNDO
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CAPITULO I DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Art. 1° - O ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°41.076.823/0001-88, € com prazo de duragao indeterminado
(“Prazo de Duragdo”), regido pelo presente regulamento (“Regulamento™) e pelas
disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinado a investidores em
geral, conforme definido no artigo 3°deste Regulamento.

§ 1° — O Fundo ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢ao financeira constituida sob a forma de sociedade
por agoes, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), bairro Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°59.281.253/0001-23, habilitada para a administragdo de carteiras de fundos de
investimentos conforme Ato Declaratorio da CVM n°® 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administradora”). O nome do Diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode ser
encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.gov.br/cvim/) € no enderego eletronico
da Administradora (www.btgpactual.com).

§ 2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.btgpactual.com
home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario).

Art. 2° - Os termos aqui iniciados em letra maitiscula e que ndo estejam de outra forma
definidos ao longo deste instrumento terdo o significado a eles atribuido no Anexo I deste
Regulamento.

CAPITULO 11 DO PUBLICO-ALVO

Art. 3° - As Cotas do Fundo s3o destinadas a investidores em geral, incluindo, mas ndo se
limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Publico Alvo”), respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor.

CAPITULO III DO OBJETO
Art. 4° - O Fundo tem por objeto a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante
investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido,

direta ou indiretamente, em imoéveis ou direitos reais sobre imoéveis destinados e/ou
relacionados a atividades de logistica, por meio de aquisicdo de empreendimentos
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imobilidrios de logistica, incluindo edificios comerciais, centros de distribuicdo, centros de
armazenamento ¢ galpdes em geral, para posterior locagdo, arrendamento, exploragao de
direito de superficie e/ou alienagdo de tais imdveis ou dos bens e direitos a eles relacionados
(“Ativos-Alvo”).

§ 1° - As aquisi¢des dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de
Investimentos e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - A aquisicao indireta dos Ativos-Alvo poderd ocorrer de qualquer forma
admitida em lei aos FII, incluindo, mas sem se limitar, mediante a aquisi¢ao de cotas de
sociedades e/ou companhias de propdsito especifico que detenham imoveis ou direitos reais
sobre Ativos-Alvo, e/ou cotas de FII que detenham imoéveis ou direitos reais sobre Ativos-
Alvo.

§ 3°- Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472. O laudo de
avaliacdo dos imodveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

§ 4° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros
e das Diretrizes do Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros, o Fundo
¢ classificado como “FII Renda Gestao Ativa”, segmento “Logistica”.

§ 5° - Adicionalmente, o Fundo podera investir a parcela de seu patrimonio liquido ndo
alocada em Ativos-Alvo em Outros Ativos.

CAPITULO IV DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 5° - Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo a
politica de investimentos definida neste Regulamento, com a finalidade de proporcionar ao
cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A administracdo do Fundo sera
realizada em atendimento aos seus objetivos, nos termos do art. 4° acima, observando como
politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, com o objetivo
de, fundamentalmente (“Politica de Investimentos”):

L auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imodveis integrantes do seu patrimonio imobiliario e que configuram
os Ativos-Alvo, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de
capital com a compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos; e

11. auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos.

Art. 6° - A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, meio da aquisicao dos Ativos-Alvo, e poderd ocorrer, ainda, por meio da
aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):
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IL.

III.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XL

imoveis ou direitos reais sobre imoveis nao residenciais de destinagdo diversa de
logistica (exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgao,
com contrato(s) de loca¢do de qualquer natureza vigentes no momento da aquisi¢ao
pelo Fundo;

acdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, €
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

acoOes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em acgdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construc¢ao civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢ao
CVM 401,

cotas de outros FII;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario;
letras imobilidrias garantidas; e

outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da regulamentacao
aplicavel.

§1°- O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido

constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao estar

localizados em qualquer regido dentro do territorio nacional.
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Art. 7° - O Fundo podera participar de operagdes de securitizagdo mediante cessdao de
direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de
seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagao
pertinente.

Art. 8° - As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo
aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”, e quando referidas, em conjunto e
indistintamente com Ativos-Alvo e Outros Ativos, apenas “Ativos”):

L. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

II. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

Paragrafo Unico. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento em
relacdo a Administradora e a Gestora:

a) aplicar recursos na aquisi¢ao de quaisquer valores mobilidrios que ndo os Ativos;

b)locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

c) realizar operagdes classificadas como “day trade”.

Art. 9° - A aquisicdo, a alienagdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condic¢des e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral
de Cotistas deverao ser previamente aprovados em Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 10 - O objeto do Fundo e a sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 11 - A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacao da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislagdo aplicavel:
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L. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do Fundo;

II. alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
I11. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e

IV.  ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
decorrentes dos contratos de locagao dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do
Fundo, assim como poderd ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos
Ativos-Alvo.

Art. 12— Caso o Fundo venha a investir preponderantemente em valores mobilidrios,
devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, de acordo com a Instrugdo
CVM 555.

§ 1° - Na hipdtese do caput acima, aplicar-se-3o a Administradora as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas.

§ 2° - Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o
caput acima ndo se aplicam aos investimentos previstos nos incisos IV, VI e VII do art. 6°
acima, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instru¢io CVM 472.

CAPITULO V DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 13 — Por for¢a do artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigacdes advindos
dos contratos de locagdo dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdo
automaticamente por ele assumidos, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patrimdnio.

Paragrafo Unico. De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou
venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do
FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

CAPITULO VI DAS COTAS

Art. 14 - O patrimdnio do Fundo sera dividido em cotas representativas de fragdes ideais,
as quais serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, em uma tnica classe (“Cotas”).
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§ 1° - O Fundo manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de condomino do Fundo, nos casos em que os valores mobilidrios por eles detidos ndo forem
objeto de deposito centralizado.

§ 2° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - As Cotas serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado
pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na B3. A
Administradora fica desde ja autorizada a alterar o mercado em que as Cotas venham a ser
admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores.

§ 5°- Os Cotistas do Fundo:

(a) nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo;

(b) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio Fundo ou
da Administradora, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(c) estdo obrigados a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do
Fundo.

CAPITULO VII DAS EMISSOES E OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

Art. 15 - A Administradora, com vistas a constitui¢ao do Fundo, emitira o total de 1.000.000
(um milhdo) de Cotas, em série unica, no valor unitario de R$ 100,00 (cem reais),
perfazendo o montante total de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), para oferta
publica de distribui¢do primdria, com esforgos restritos, nos termos da Instrug¢do CVM 476
e de acordo com as disposi¢des deste Regulamento e do respectivo Suplemento.

Art. 16 - As ofertas publicas de distribuicdo priméria de Cotas serdo realizadas nos termos
da Instru¢ado CVM 400 ou da Instru¢do CVM 476, ou qualquer regulamentagdo aplicavel
que venha a substitui-las ou complementa-las, com a intermediacdo de institui¢des
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des
especificadas neste Regulamento, em ata de Assembleia Geral de Cotistas, no boletim de
subscricdo e no compromisso de investimento a ser celebrado pelos Cotistas, que conterdo
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todas as disposi¢des referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo
e a sua forma de integralizagao.

§ 1° - No ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao
e o compromisso de investimento, que serao autenticados pela Administradora ou pela
instituicao autorizada a processar a subscri¢do e integralizagdo das Cotas.

§ 2° - Sera admitida a integralizacao de Cotas a vista ou a prazo, em moeda corrente
nacional ou em Ativos-Alvo ou Outros Ativos, sem prejuizo das demais condigdes e
restrigdes previstas nos documentos da respectiva oferta, observado que nao sera permitida
a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios para integralizacdo das Cotas, sendo admitida,
no entanto, a integralizagdo em Imoéveis e em direitos relativos a Imoveis, na forma do artigo
11 da Instrug¢do CVM 472. No caso da integralizagdo em ativos, tal integralizagdo devera
ser feita com base em laudo de avaliagdao elaborado por empresa especializada, de acordo
com o anexo 12 da Instru¢do CVM 472.Caso a integralizagdo de Cotas se dé em Outros
Ativos, ou seja, em bens e direitos, o procedimento para realizacdo desta integralizagdo dar-
se-4 fora do ambiente da B3.

§ 3° - A integraliza¢do de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera
ocorrer em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser
enviada pela Administradora, mediante o envio de correspondéncia fisica ou eletronica com
aviso de recebimento dirigido aos Cotistas, conforme as informagdes constantes no boletim
de subscricdo e no compromisso de investimento, a qual contemplara: (i) a quantidade de
Cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) o valor total a ser integralizado; e (iii) a data
prevista para liquidagdo da chamada de capital, de modo que os investidores possam acessar
seus custodiantes para realizagdo da integralizacao das Cotas.

§ 4° - O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condi¢cdes previstas neste
Regulamento, no compromisso de investimento ou no respectivo boletim de subscricdo,
ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito,
atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito
corrigido, cujo montante serd revertido em favor do Fundo.

§5°- Os pedidos de subscricdo deverdo ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de Cotas.

§6°- O prazo maximo para a subscri¢cao de todas as Cotas da emissao devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 7° - Durante a fase de oferta publica das Cotas, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicao publica de
Cotas, além de documento discriminando as despesas que o Cotista tenha que arcar com a
subscri¢do e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:
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(a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto do Fundo e a sua Politica de Investimentos, e

(b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em
documento aplicéavel.

§ 8° - O Fundo podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

Art. 17 — Nao ha limitagao a subscri¢dao ou aquisi¢ao de Cotas por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L. se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas;

II. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, por determinado Cotista pessoa natural, resultara na perda, por referido
Cotista, da eventual isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A Administradora ndo sera responsavel por, assim como nio
possui meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo e/ou
decorrentes de alteracao na legislacao tributéria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

Art. 18 — Encerrada a primeira emissdo de Cotas, a Administradora, conforme
recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais) (“Capital Autorizado™),
considerando-se a soma do valor efetivamente distribuido em cada uma das novas emissdes
de Cotas.

§ 1° — Sem prejuizo do disposto no caput acima, por proposta da Administradora,
conforme recomendacao da Gestora, o Fundo podera, encerrado o processo de distribui¢ao
da primeira emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de
Cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a
deliberacao dos Cotistas o aumento do Capital Autorizado.
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§ 2° - O ato que aprovar a emissao de novas Cotas, seja na forma prevista no caput
acima, seja na forma prevista no § 1° acima, devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissdo, as condigdes de subscricao das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacao, observado que:

(2)

(b)

(©)

(d)

o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista (observada a possibilidade de aplicagdo de acréscimo ou de
desconto): (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo;
(ii1) ou, ainda, o valor de mercado das Cotas ja emitidas, os quais poderao
contar com a aplicacdo de um fator de desconto, sem prejuizo da
possibilidade de serem utilizadas, ainda, outras formas de fixa¢ao do valor
das novas Cotas, caso assim aprovado em Assembleia Geral de Cotistas;

aos Cotistas fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na propor¢ao do niimero de
Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que, a critério da
Administradora, podera ou nao haver a possibilidade de, cessao do direito
de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem
como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem previstos
no ato da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, que aprovar a emissao de novas Cotas, observados ainda
os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam
eventualmente admitidas a negociacdo. Adicionalmente, estabelece-se
que: (i) a data corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao exercicio do
direito de preferéncia de que trata este item sera definida nos documentos
que aprovarem as futuras emissdes de Cotas do Fundo, bem como que (ii)
o exercicio do direito de preferéncia, ou cessdo de tal direito, ficam
condicionados aos prazos e procedimentos operacionais da B3;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes;

¢ admitido que, nas novas emissdes de Cotas, o ato que aprovar a oferta
publica disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao,
devendo ser especificada a quantidade minima de Cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no
que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
400; e
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(e) ndo podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada a distribuicao anterior.

Art. 19 - Nao serdo cobradas taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de
distribuicao, em novas emissdes, dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou
secundario.

CAPITULO VIII DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo
que os pagamentos realizados por meio da B3 seguirdo seus prazos e procedimentos, bem
como abrangerdo, de forma igualitaria, sem qualquer distingdo entre os Cotistas, a
integralidade das cotas do Fundo custodiadas eletronicamente pela B3. O resultado auferido
num determinado periodo podera, a critério da Gestora, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) Dia Util do més subsequente ao do
provisionamento das receitas pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipagdo podera ser pago no 14° (décimo quarto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto
ou tera a destinacao que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendacdo da Gestora. O
montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668, conforme alterada, e (ii) ndo for
destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Gestora e da Administradora,
investido em Ativos de Liquidez para posterior distribuicao aos Cotistas, ou reinvestido na
aquisicao de Ativos-Alvo.

§ 1° - O percentual minimo a que se refere o paradgrafo anterior sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido percentual minimo.

§ 2° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do Fundo
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribui¢io de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

§ 3° - Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do
Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima.
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§ 4° - Para a constituicdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia podera ser
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa.

§5°- O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento.

CAPITULO IX DA ADMINISTRACAO DO FUNDO

Art. 21 - A Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive
abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limita¢des
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos
cotistas do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no
termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo
no mercado secunddrio.

§ 2° - A Administradora do Fundo devera empregar no exercicio de suas fungdes o

cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens imoéveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo

dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 22 - Para o exercicio de suas atribui¢des a Administradora poderéa contratar, em nome
do Fundo:

L distribui¢ao de cotas;

II. consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e a
Gestora em suas atividades de analise, sele¢do e avaliacdo dos bens imodveis e
direitos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

III.  empresa especializada, conforme aplicavel, nos termos do inciso III do artigo 31 da
Instrugdo CVM 472; ¢

IV.  formador de mercado para as cotas do Fundo.
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Art. 23 - A Administradora deverd prover o Fundo com os seguintes servigcos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

L. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

II1. escrituracao de cotas;

V. custodia de ativos financeiros;

VL auditoria independente; e

VIL gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo s6 sdo obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de
seu patrimonio em valores mobilidrios.

CAPITULO X DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA

Art. 24 - Constituem obrigacgdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

L selecionar os bens e direitos e comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

IL. providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a)
nao integram o ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo da Administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos
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I1I.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XL

XII.

da Administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; e) ndo sao passiveis
de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais de Cotistas; (¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as
operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos
representantes de cotistas e da Gestora;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica
de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio ¢ as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugao
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo, quando aplicdvel, bem como as deliberacoes da Assembleia Geral de
Cotistas; €

\

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de

titulos integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou de condominios
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de imdveis integrantes do seu patrimonio ou das assembleias das sociedades nas quais
eventualmente detenha participagao.

§ 2° - Nao obstante o acima definido, a Administradora acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da Politica de
Investimentos, relevante o tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome do

Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto.

§3°- A Administradora podera delegar a Gestora o poder de voto referido no
paragrafo anterior.

CAPITULO XI DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como administrador
do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VL aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;
VIL vender a prestagdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
VIII.  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a
hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do
Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses com a
Administradora, com a Gestora, com os Cotistas que se enquadrem no disposto no
§ 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472 ou com o Representante dos Cotistas;

X. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;
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XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instru¢ao CVM 472;

XIIL. realizar operagdes com agdes ¢ outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°- A vedacgao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela
Administradora, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

§ 2° - O Fundo poderd emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de
investimento imobilidrios na B3, desde que observadas as orientacdes do Oficio-
Circular155/2020PRE e as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos Operacionais
da Camara B3 ¢ no Manual de Administragdao de Risco da Camara B3.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso X acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo.

CAPITULO XII DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO

Art. 26 - A Administradora, consoante o disposto na Instru¢do CVM 472, contratou, em
nome do Fundo, a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 960, conjunto 121, bairro Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
21.950.366/0001-00, habilitada para a administracdo de carteiras de fundos de
investimentos conforme Ato Declaratério da CVM n° 14.523, de 01 de outubro de 2015
(“Gestora”), para que esta preste os seguintes servigos, sem prejuizo no disposto no Contrato
de Gestao:
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IL.

I1I.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar a
Administradora, a respectiva aquisi¢ao e/ou venda, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de interesses,
Ativos existentes ou que poderdao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimentos, inclusive com a elaboracao de analises
economico-financeiras, se for o caso;

adquirir e alienar Outros Ativos e Ativos de Liquidez, de acordo com a Politica de
Investimentos, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas,
salvo nas hipdteses de conflito de interesses;

celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execugdo da Politica de Investimentos, conforme prevista neste Regulamento e
na regulamentagdo aplicavel, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo,
diretamente ou por meio de procuragdo outorgada pela Administradora para esse
fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administragdao das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos direta ou indiretamente
integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos
reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de
uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos-Alvo, que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar os investimentos realizados pelo Fundo, assim como o desempenho do
Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolugao do valor do patriménio do
Fundo;

sugerir a Administradora modificagcdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e
avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento
com os locatarios dos Ativos-Alvo;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Ativos-
Alvo com os locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem os servigos
de administracdo das locac¢oes, conforme o caso;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da
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distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme
0 caso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagdo e
regulamentacgdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordindria das
Cotas, conforme o caso;

XI. elaborar relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

XII. representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

XIII.  recomendar a Administradora a implementacdo de benfeitorias visando a
manuten¢do do valor dos Ativos-Alvo;

XIV.  quando entender necessario, solicitar 8 Administradora que submeta a Assembleia
Geral de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas; e

XV. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no endereco eletronico da
Gestora (www.alianza.com.br).

§1° A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

§2°- A Administradora ird adquirir os Ativos-Alvo e celebrar os contratos de
locacao conforme as recomendagdes da Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos
e com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, obrigando-se a comparecer
para celebrar os documentos necessarios ou a outorgar as respectivas procuragdes a Gestora,
nos termos acordados no Contrato de Gestao.

CAPITULO XIII DA TAXA DA ADMINISTRACAO

Art. 27 - A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades
de administragdo, gestao, custodia, escrituracdo e controladoria e demais servigos previstos
na legislacdo aplicével, uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) equivalente
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a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos),
aplicado (i) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderag@o que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado das Cotas em circulagdo do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administra¢do”),
observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado
anualmente pela variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Gettlio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de registro
do Fundo perante a CVM.

§1°- A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

§2°- Nao sera devida a Gestora qualquer taxa de performance.

CAPITULO XIV DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA
GESTORA

Art. 28 - A Administradora sera substituida nos casos de sua destituigdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
Administradora obrigada a:

L. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rentincia; e

II. permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimdnio do fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos € Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o inciso I do § 1° acima no prazo de
10 (dez) dias contados da rentincia.
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§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicacao, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimdnio
do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no inciso Il do § 1° acima.

§ 5° - Aplica-se o disposto no inciso Il do § 1° acima mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral
de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢do para processar
a liquidagao do Fundo.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbagdo, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos
bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimdnio
de FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§9°- A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢ao do Fundo.

§ 10 - Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

CAPITULO XV DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Art. 29 - A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado

em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias
exigidas pela Instrucio CVM 472.
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Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput dependera
de autorizacao do cotista do Fundo.

Art. 31 - Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de informac¢des de cadastro desatualizadas.

Art. 32 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre
a Administradora e a CVM.

CAPITULO XVI DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

L. aprovacdo ou rejeicdo das demonstragdes financeiras apresentadas pela
Administradora;

II. alteracao deste Regulamento;

I1I. destitui¢do ou substitui¢ao da Administradora e/ou da Gestora;

IV. emissdo de novas Cotas, ressalvado o previsto no inciso VIII do artigo 15 da

Instru¢do CVM 472 e no art. 18 acima;

V. fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacao do Fundo;

VL dissolucdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIL apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

VIII.  eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

IX. alteracao do Prazo de Durac¢ao do Fundo;
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X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrug¢do CVM 472; ¢

XI. alteracdao da Taxa de Administragdo.

§1°- A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral de Cotistas referida no § 1° acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragoes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3°- A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§4°- Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovagao, sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a comunica¢ao aos Cotistas.

Art. 34 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias de Cotistas; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias de Cotistas.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistas
sera dirigida a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 35 - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia,
fisica ou eletronica encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposigoes:

L da convocag¢do constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a referida assembleia;
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II. a convocacgao da referida assembleia devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdao da Assembleia Geral de
Cotistas; €

III. o aviso de convocacdao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da referida
assembleia.

§1°- A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer
nimero de Cotistas.

§2°- A Administradora deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas;

(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

(©) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,
que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
§ 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e
dos percentuais previstos no § 1° do art. 34, no § 3° do art. 35 e no § 2° do art. 41 deste
Regulamento, serd considerado pela Administradora os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia.

§ 6° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 36 - Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas
por votos dos Cotistas que representem a Maioria Simples, correspondendo a cada cota um
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voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado
previstas neste Regulamento.

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado™), as
deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento; (ii) destituig@o
ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e escolha de seu(s) substituto(s); (iii)
fusdo, incorporagdo, cisdo ou transforma¢do do Fundo; (iv) dissolucdo e liquidagdo do
Fundo, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de
deliberacao de alienacdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidagdo do
Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de
cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, caso contratado, entre o Fundo ¢ os
cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instru¢do CVM 472, entre o Fundo ¢ o
Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (vii) majoragdo ou alteragdo
da forma de célculo da Taxa de Administragdo e/ou instituicdo de taxa de performance.

§ 2° - Cabe a Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas ao
Quorum Qualificado.

§ 3° - Nos termos do inciso [ do §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM 472, os Cotistas
que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez
por cento) nas deliberacdes sobre: (i) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagao do Fundo;
(11) destituicdo ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e escolha de seu
substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteragdo da Taxa de
Administragdo e/ou institui¢do de taxa de performance.

Art. 37 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convoca¢ao da Assembleia.

Art. 38 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 39 - A Administradora podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacao de
outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os Cotistas.
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§2°- E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais Cotistas do Fundo,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b)
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Art. 40 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial, formalizado em carta
ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela Administradora a cada Cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta
devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocagdes previstos no art. 34 acima, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e 11, da Instru¢io CVM 472.

§ 1°-  Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas.

§ 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(a) a Administradora e a Gestora;

(b) o0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(©) empresas ligadas & Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacao de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do
Fundo; e

63} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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§ 3° - A verifica¢do do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao Cotista,

cabendo a CVM a fiscalizagao.

§ 4° - Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas indicadas nos incisos I a
VI,
(b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,

manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de
voto; ou

(©) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades por Ag¢des, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrug¢do CVM
472.

CAPITULO XVII DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O Fundo podera ter até 01 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacio dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante
dos Cotistas™), observado os seguintes requisitos:

IL.

I1I.

IV.

VL

ser cotista do Fundo;

ndo exercer cargo ou fungdo de Administradora ou de controlador da
Administradora, em

sociedades eventualmente por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo em sociedades empreendedoras dos imoveis que
constituam objeto do Fundo, caso eventualmente aplicavel, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
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fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°- Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° - A elei¢do dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada por Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas que representem a Maioria Simples e,
cumulativamente, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°- Os Representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, permitida a
reeleicao.

§4°- A fungdo de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
Representantes de Cotistas, devem ser disponibilizadas, nos termos do § 4° do art. 35 deste
Regulamento, as seguintes informagdes sobre cada um dos candidatos, conforme aplicavel:

(a) declaracdo do candidato de que atende os requisitos previstos no artigo 26
da Instru¢ao CVM 472; ¢

(b) nome, idade, profissio, CPF/MF ou CNPJ/MF, e-mail, formagdo
académica, quantidade de cotas do Fundo que detém, principais
experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros
fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricao de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo
da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 42 - Compete ao Representante dos Cotistas:

L. fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;
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IL.

III.

IV.

VL

VIL

VIIL

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472 —,
transformagao, incorporagao, fusdo ou cisao do Fundo;

denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a prote¢do dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:
(a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um
dos representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo
contetido reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da assembleia geral;

exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do Fundo; e

fornecer a Administradora em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM
472.

§ 1° - A Administradora ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar

a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulério de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2°- Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até¢ 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM 472.

Art. 43 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 44 - Os representantes de cotistas t€m os mesmos deveres da Administradora nos
termos do art. 33 da Instru¢do CVM 472.

Art. 45 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

CAPITULO XVIII DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46 - O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 47 - As demonstracoes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verifica¢do do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da Administradora.

§ 2° - Para efeito contébil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de
cotas emitidas.

Art. 48 - O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art. 49 - No caso de dissolu¢cdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera
partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, em até 60 (sessenta) dias contados da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela dissolug@o ou liquidagdo do Fundo, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.
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Art. 50 - Na hipotese de liquidagcdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstra¢ao da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
do Fundo.

Paragrafo tnico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes
financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados
em condigOes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 51 - Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacao:

l. o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao
do Fundo, quando for o caso;

1. a demonstracdo de movimentacao de patriménio do Fundo acompanhada do parecer
do auditor independente; e

1. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

Art. 52 - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redug@o do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 53 - A amortizagao parcial das cotas para reducao do patriménio do Fundo implicara a
manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

Art. 54 - Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia
do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo a
Administradora, comprobatorios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso. A Administradora, por sua vez,
devera comunicar a B3 acerca da amortizagao de capital do Fundo, por meio da plataforma
Fundos.Net, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, onde fixara a data de corte
dos Cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente a amortizagao. Todos os
pagamentos dos eventos de amortizagao realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos
e procedimentos, bem como abrangerao todas as cotas custodiadas eletronicamente pela B3,
de forma igualitaria, sem qualquer distin¢ao entre os Cotistas.
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CAPITULO XX DO FORO

Art. 55 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Sdo Paulo, 01 de novembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO

ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Definicoes

“Administradora” A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
qualificada no § 2° do art. 1° do presente Regulamento, ou sua
sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA” A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Ativos” Tem o significado atribuido no caput do art. 8° do presente

Regulamento.

“Ativos-Alvo”

Tem o significado atribuido no caput do art. 4° do presente
Regulamento.

““Ativos de Liquidez”

Tem o significado atribuido no caput do art. 8° do presente
Regulamento.

“B_3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Base de Calculo da Taxa de
Administragdo”

Tem o significado atribuido no caput do art. 27 do presente
Regulamento.

“Capital Autorizado”

Tem o significado atribuido no caput do art. 18° do presente
Regulamento.

“Codigo ANBIMA de
Administragdo de Recursos de
Terceiros”

O “Codigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”
expedido pela ANBIMA e vigente na data deste Regulamento,
conforme alterado de tempos em tempos.
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“Contrato de Gestdo”

“Instrumento Particular de Contrato de Gestdo de Carteiras”
a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora, conforme
alterado de tempos em tempos.

“Cota(s)” Tem o significado atribuido no caput do art. 14° do presente
Regulamento.

“Cotista(s)” O(s) titular(es) de Cotas do Fundo.

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (i1) aqueles
sem expediente na B3.

“Diretrizes do Codigo ANBIMA de

Administracdo de Recursos

de

Terceiros”

As “Regras e Procedimentos do Codigo de Administragdo de
Recursos de Terceiros” expedida pela ANBIMA e vigente na
data deste Regulamento, conforme alterada de tempos em
tempos.

“FGV” A Fundagdo Getulio Vargas.

“FII” Qual(is)quer fundo(s) de investimento imobiliario.

“Fundo” O Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento
Imobiliario, conforme caput do art. 1° do presente
Regulamento.

“Gestora” A Alianza Gestio de Recursos Ltda., qualificada no art. 26 do
presente Regulamento, ou sua sucessora a qualquer titulo.

“IFIX” O Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado
pela B3.

“IGP-M” O Indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado pela FGV.

“Instrucdo CVM 400” A Instru¢ao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada de tempos em tempos.
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“Instrucdo CVM 401~ A Instru¢ao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada de tempos em tempos.

“Instrucdo CVM 472” A Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada de tempos em tempos.

“Instrucdo CVM 476” A Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada de tempos em tempos.

“Instrucao CVM 539~

A Instrucao da CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013,
conforme alterada de tempos em tempos.

“Instrucio CVM 555” A Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada de tempos em tempos.
“Lein® 8.668” IA Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada de tempos em tempos.

“Lei do Inquilinato”

IA Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Maioria Absoluta”

Os votos dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas emitidas,
independentemente de estarem representadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

““Maioria Simples”

Os votos dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

“Outros Ativos”

Tem o significado atribuido no caput do art. 6° do presente
Regulamento.

“Prazo de Duracao”

Tem o significado atribuido no caput do art. 1° do presente
Regulamento.

“Quoérum Qualificado”

Tem o significado atribuido no § 1° do art. 36 do presente
Regulamento.
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13

Regulamento” O presente regulamento do Fundo, conforme caput do art. 1° do
presente Regulamento.

“Representante dos Cotistas™ Tem o significado atribuido no caput do art. 14° do presente
Regulamento.
“Resolucio CVM 30” IA Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada de tempos em tempos.

“Taxa de Administracao” Tem o significado atribuido no caput do art. 27 do presente
Regulamento.
* % *
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

168



ANEXO 111

ATOS DE APROVACAO DA OFERTA




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ATO DO ADMINISTRADOR DO ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob 0 n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n°® 8.695, de 20
de marco de 2006, na qualidade de institui¢do administradora (“Administradora”) do
ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.823/0001-88 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. No ambito da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada de
forma nao presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas no dia 11 de
setembro de 2023, cujo resultado foi divulgado em Termo de Apuragdo datado de 27 de
setembro de 2023, que alterou o regulamento para que o publico-alvo do Fundo
compreenda investidores em geral e que aprovou os termos e caracteristicas da 3% (terceira)
emissao de cotas do Fundo (“Emissao”, “AGC de Aprovacao da Oferta” e “Regulamento”,
respectivamente);

2. Aprovar a contratagio do BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO
S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732,
28° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.220.493/0001-17, na
qualidade de institui¢do lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, a qual poderd convidar outras institui¢des intermedidrias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), para participar da Oferta;

3. Ratificar os demais itens aprovados no ambito da AGC e da Oferta, a qual sera
realizada por meio de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esfor¢os
de colocacgao, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolu¢do CVM 160”), e da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), a ser submetida a registro perante a CVM sob
o rito de registro ordinario.

As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo
I ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta

(“Suplemento”).

(assinaturas na proxima pagina)
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Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO 1 AO ATO DO ADMINISTRADOR DO ALIANZA URBAN HUB
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 3* (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e
definigdes estabelecidos no Regulamento.

Colocacio e Procedimento de Distribuicido: A Oferta consistira na distribuigdo publica
primariadas Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenagao do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo (incluindo em relagdo
as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante definido). O Coordenador Lider
podera, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribui¢do, convidar institui¢des
intermedidrias estratégicas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para participar da Oferta exclusivamente
para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores. Os
Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas
Cotas por meio de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao as referidas institui¢des, a
ser enviado pelo Coordenador Lider (“Termo de Adesdo”). Os Participantes Especiais
formalizardo sua adesdo ao processo de distribui¢ao das Novas Cotas por meio da adesao
expressa ao referido Termo de Adesdo e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes
Participantes da Oferta™).

Nuamero da Emissao e Série: A presente Emissdo representa a 3 (terceira) emissao de
Novas Cotas do Fundo, a ser realizada em série Unica;

Montante Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$
349.931.110,00 (trezentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e trinta e um mil, cento
e dez reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao
total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

Montante Minimo da Oferta: A manutencao da Oferta esta condicionada a subscrigdo e
integralizacdo de, no minimo, R$ 179.825.328,60 (cento e setenta ¢ nove milhdes,
oitocentos e vinte e cinco mil, trezentos e vinte e oito reais e sessenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 2.230.530 (duas milhdes,
duzentas e trinta mil, quinhentas e trinta) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento;

Quantidade total de Novas Cotas da Oferta: Inicialmente, at¢ 4.340.500 (quatro
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milhdes, trezentas e quarenta mil e quinhentas) cotas, em classe e série unicas, da 3*
(terceira) Emissao de cotas do Fundo, nominativas e escriturais (“Novas Cotas”), podendo
referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: O Fundo poderd, por meio da Administradora e da Gestora, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 87.482.777,50 (oitenta e sete
milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil, setecentos e setenta e sete reais e cinquenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 1.085.125 (um
milhdo, oitenta e cinco mil e cento e vinte e cinco) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote
Adicional), que, somado a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizara
5.425.625 (cinco milhdes, quatrocentas e vinte € cinco mil, seiscentas e vinte € cinco)
Novas Cotas, equivalente a R$ 437.413.887,50 (quatrocentos e trinta e sete milhdes,
quatrocentos e treze mil, oitocentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, sendo certo que a defini¢ao acerca do exercicio
ou ndo da opcao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera durante o
Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido). As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, prego e caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta, sendo que a
colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagao, sob a liderangca do Coordenador Lider. As Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Preco de Emissao: O preco de emissdo de cada Nova Cota ¢ equivalente a R$ 80,62
(oitenta reais e sessenta e dois centavos)por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), definido
com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de agosto de 2023, observado que tal valor
ndo inclui a Taxa de Distribui¢ao Priméria (conforme abaixo definida);

Preco de Subscri¢ao: O preco de subscricao de cada Nova Cota correspondera ao Prego
de Emissao, acrescido da Taxa de Distribui¢ao Primaria, equivalente a R$ 84,00 (oitenta e
quatro reais) (“Preco de Subscricdo”);

Taxa de Distribuicio Primaria: Sera devida taxa no valor de R$ 3,38 (trés reais e trinta
e oito centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,02% (quatro inteiros e dois centésimos por
cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco de
Emissao (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para
pagamento total ou parcial dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que eventuais
custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo, observado que o Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma
com custos relativos a contratacdo de instituicdes que sejam consideradas vinculadas a
Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°®
5/2014;
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Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribui¢do Primaria, ndo sera cobrada taxa
de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugao CVM 160,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora;

Procedimento para Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
registradas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuigao de Ativos (“DDA”), e (b) negociacao e liquidacao no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a custdédia das Novas Cotas realizadas na B3, conforme
procedimentos a serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Pre¢o de Emissao, acrescido da
Taxa de Distribui¢do Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta.

Tipo de Distribuicio: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta ¢ destinada a investidores em geral, quais sejam: : (i) (i.a)
nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolu¢ao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢cdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e
(1.b)” acima, mas que formalizem Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento
(conforme adiante definidos), conforme o caso, em valor igual ou superior a R$ 1.000.010,48
(um milhao, dez reais e quarenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade minima de 12.404 (doze mil, quatrocentos e quatro)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem
Termo de Aceitagcdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual
ou inferior a R$ 999.929,86 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e nove
reais e oitenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria, que equivale
a quantidade méaxima de 12.403 (doze mil, quatrocentos e trés) Novas Cotas (“Investidores
Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), em
qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.
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No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento

nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

Coordenador Lider: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
conforme acima qualificado. O Coordenador Lider podera convidar terceiros integrantes do

sistema de distribui¢do para integrar o consorcio de distribuicdo das Novas Cotas no ambito
da Oferta.
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Aos
Cotistas do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2023.

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagdao dos Cotistas — Assembleia Geral
Ordinaria.

Prezados Cotistas,

ABTGPACTUAL SERVICOSFINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeiracomsede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragcao de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de instituigdo
administradora do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob 0 n°41.076.823/0001-88 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocar os
titulares das cotas de emissao do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Ordinaria
do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do procedimento de consulta
formal, nostermos do Art. 21 da Instrugcdo CVMn°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucéo CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente), a qual tem por objeto:

(i) Deliberar sobre as contas e demonstragdes contabeis do Fundo, devidamente auditadas,
relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2023.

Solicitamos a manifestagao de V.Sa., preferencialmente naforma da cartaresposta anexa, até o dia
27 de outubro de 2023 (i) por meio de envelope digital; (ii) por meio do e-mail: ol-voto-eletronico-
psf@btgpactual.com; ou (iii) por envio de carta fisica @ Administradora, aos cuidados da area de
“Eventos Fundos” no enderego Avenida Brigadeiro FariaLima, n® 3.477, 14° andar, CEP 04538-133,
Séo Paulo/SP.

A matéria (i) objeto de deliberagdo apenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas
presentes, nos termos do artigo 20, da Instrugédo CVM 472.

Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instrucdo CVM 472, somente podem votar na Consulta
Formal os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. "

' (a) Representagéo de Pessoas Fisicas: copia digitalizada de 1 (um) documento de identificagédo do signatario
que contenha sua assinatura (tal como Registro Geral (RG), Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) ou
Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH)), sendo que as assinaturas comreconhecimento de firma ou realizadas
por meio de certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil”) dispensam o
envio dos documentos indicados neste item “(a)”; (b) Representacdo Pessoas Juridicas: cépia do estatuto,
contrato social ou atos constitutivos consolidados, registrado em Junta Comercial (quando aplicavel), e da
documentagao societaria outorgando os devidos poderes de representagéo (e.g. ata de eleigdo dos diretores
e/ou procuragao com firma reconhecida ou acompanhada dos documentos referidos no item (a) acima; (c)

Internal Use Only
178



btqpsactual

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal, nos termos do Art. 41, inciso |, da Instrucéo
CVM 472, estdo disponiveis para consulta no site da Administradora, no seguinte enderego
eletrénico: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de
Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros”, digitar 41.076.823/0001-88 e
entdo clicar em “Pesquisar”, na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).

Os Cotistas que possuem endere¢o de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto
a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberao estaConsulta Formal apenas por e-mail e poderao enviar
manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas
que desejam receber as proximas convocagdes e consultas formais por meio eletronico, pedimos
que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se facam
necessarios, bem como a exercer seu voto.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 03 de novembro de 2023.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Representacéo de Cotistas Fundos de Investimento: cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do
fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da
documentagao societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagéo. (d) Procuracgdes:
devem ser apresentadas (i) com firma reconhecida, ou (ii) assinada por ICP-Brasil, ou (iii) acompanhadas, de
documento de identificagdo e comprovagao dos poderes do signatario da procuragéo, conforme descrito acima,
a qual devera ter sido lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Respostaa Consulta Formal enviada em 27 de setembro de 2023

Em resposta a Consulta Formal enviada em 27 de setembro de 2023 aos Cotistas do ALIANZA
URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
41.076.823/0001-88 (“Fundo”), manifesto meu voto em relagdo as deliberagbes abaixo, nos
seguintes termos:

| Escolher apenas uma das op¢oes abaixo.

(i) Deliberar sobre as contas e demonstra¢des contabeis do Fundo, devidamente auditadas,
relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2023.

[ ] SIM, aprovo adeliberagéo;

[ ] NAO, nio aprovo adeliberagao;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 24,

paragrafo primeiro, da Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

, de de 2023.

Assinatura
Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:
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ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 41.076.823/0001-88

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 11 DE SETEMBRO DE 2023

TERMO DE APURAGCAO

Na qualidade de instituicdo administradora do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ”) sob o n° 41.076.823/0001-88 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigédo
financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), por meio deste instrumento, apura, na forma
de sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissédo do Fundo (“Cotas” e
“Cotistas”, respectivamente), no ambito de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada de
forma nao presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no
dia 11 de setembro de 2023, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente).

Por meio da Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre a aprovagao da

seguinte ordem do dia (“Deliberagao”):

A) a alteracdo do Regulamento do Fundo, para que o publico-alvo do Fundo
compreenda investidores em geral;

B) a aprovacao para a realizacéo, em até 12 (doze) meses da data de aprovacéo, da
3?2 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Terceira Emissdo”), no montante de,
inicialmente, até 4.340.500 (quatro milhdes, trezentas e quarenta mil e quinhentas) cotas
do Fundo, em classe e série unicas (“Novas Cotas”), observado que a quantidade exata
de Novas Cotas, bem como o Preco de Emissao (conforme adiante definido) e o montante
exato da Oferta, entre outras condi¢oes, serao fixados posteriormente, por meio de ato
particular do Administrador (“Ato do Administrador”). As Novas Cotas seréo distribuidas
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nos termos da Resolucdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), bem como da Instrucdo CVM 472 (“Oferta”), nos seguintes
termos e condigoes:

(i) Quantidade Inicial de Novas Cotas: a quantidade inicial de Novas Cotas
da Oferta sera definida em Ato do Administrador, apds a fixacdo do Preco de
Emissdo (conforme adiante definido), podendo referida quantidade ser (a)
aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

(i) Montante Inicial da Oferta: 0 montante inicial da Oferta sera definido em
Ato do Administrador e calculado a partir da fixagdo do Prego de Emissao
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo referido montante ser (a) aumentado em
virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (b) diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(iii) Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional’), sendo certo que a definigdo
acerca do exercicio ou ndo da opgao de emissao das Novas Cotas do Lote Adicional
ocorrera no procedimento de alocagcao no Ambito da Oferta. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigbes, prego e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Terceira
Emissdo e da Oferta, sendo que a colocagdo das Novas Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao, sob a
lideranca do Coordenador Lider (conforme adiante definido);

(iv) Prego de Emissao: o preco de emissao das Novas Cotas sera definido de
acordo com qualquer dos critérios previstos no artigo 18, § 2° do Regulamento, a
critério da Gestora (conforme adiante definido), por meio do Ato do Administrador
(“Preco de Emissaon”);

(v) Taxa de Distribuicdo Primaria: podera ser cobrada uma taxa de
distribuicdo primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
adicionalmente ao Preco de Emissdo, correspondente a um determinado
percentual, a ser definido pelo Administrador no Ato do Administrador, para fins de
cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da estruturagao e da
distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria®);
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(vi) Publico-Alvo: a Terceira Emissao sera destinada ao publico geral, ou seja,
a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, respeitadas
eventuais vedagdes ao investimento em fundos imobiliarios previstas na
regulamentacao em vigor e conforme definicdo de investidores institucionais e nao
institucionais disposta nos documentos da Oferta;

(vii) Rito de distribuicdo: a Terceira Emissédo sera distribuida sob regime de
melhores esforcos de colocacao, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro ordinario;

(viii) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, até 2.230.530 (duas milhdes, duzentas e trinta mil, quinhentas e trinta)
Novas Cotas, observado que a quantidade exata sera definida apds a fixagdo do
Preco de Emissao (“Montante Minimo da Oferta”), para manutencdo da Oferta
(“Distribuicao Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito
da Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

(ix) Colocagcdo e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta
consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a
coordenagdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, com a possibilidade de participacéo de instituicbes que vierem a integrar
o consorcio da Oferta, observados os termos da Resolucdo CVM 160, da Instrugao
CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(x) Procedimento para Subscricao e Integralizagcao das Novas Cotas: as
Novas Cotas serao registradas para (a) distribuigdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (‘“DDA”), e (b) negociacéo e liquidacao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a custédia das
Novas Cotas realizadas na B3, conforme procedimentos a serem previstos nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xi) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares

direitos iguais aos das demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que os
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documentos da Oferta descreverao sobre o direito das Novas Cotas com relagao
aos proximos rendimentos e amortizacbes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo;

(xii) Periodo de Colocagdo: as Novas Cotas deverao ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagcdo do anuncio de
inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugcao CVM 160;

(xiii) Coordenador Lider: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A,,
instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.732, 28° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o
n°® 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera
convidar terceiros integrantes do sistema de distribuigcdo para integrar o consércio
de distribuicdo das Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xiv) Outras Disposi¢coes: o Administrador fica autorizado a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdo da Terceira Emissdo e da Oferta,
incluindo, mas nao se limitando, a realizagdo de Ato do Administrador para definigdo
do Preco de Emissao e da Taxa de Distribuigcao Primaria, respeitados os parametros
ora aprovados.

a renuncia, pelos Cotistas do Fundo, do exercicio do direito de preferéncia na

subscrig¢ao e integralizagdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, nos termos previstos no
Artigo 18, § 2° do Regulamento.

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando, aproximadamente,

56,78% das cotas de emissdo do Fundo, a qual, apds a devida apuracdo, resultou na

APROVACAO de todas as Deliberagdes, conforme os percentuais de votos favoraveis, de votos

contrarios, bem como abstengdes formalmente manifestadas, detalhados abaixo:

APROVO NAO APROVO ABSTENCAO
Matéria (A) 56,78% 0,00% 0,00%
Matéria (B) 56,78% 0,00% 0,00%
Matéria (C) 56,78% 0,00% 0,00%
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A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situacdo de conflito de
interesse para exercer seu direito de voto na deliberacdo da Consulta Formal ndo foram

considerados no cdmputo dos quoéruns acima divulgados.
Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS administradora do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ATO DA ADMINISTRADORA DO ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do ALIANZA URBAN HUB
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ sob o n® 41.076.823/0001-88 (“Fundo™);

CONSIDERANDO QUE:

0] foi aprovada, no &mbito de assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo, realizada de
forma ndo presencial, por meio da consulta formal enviada aos cotistas no dia 11 de setembro de 2023,
cujo resultado foi divulgado em termo de apuracdo datado de 27 de setembro de 2023, (1) a alteragéo
do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para que o seu publico-alvo compreenda investidores em
geral; e (2) os termos e caracteristicas da 3? (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo” e “AGC
de Aprovacdo da Oferta”, respectivamente);

(i) foi celebrado, em 28 de setembro de 2023, o “Ato do Administrador do Alianza Urban Hub
Renda Fundo de Investimento Imobiliario” (“Ato da Administradora 28.09.2023”), o qual (1) ratificou
o0s demais itens aprovados no ambito da AGC de Aprovacdo da Oferta, a qual seré realizada por meio
de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), ¢ da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”); e (2)
aprovou a contratagdo do BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade de Séo Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 28° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”), para atuar como instituigao
intermediaria lider da Oferta; e

(ili)  no &mbito do pedido de admissdo a negociagdo das cotas, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo
(“B3”), entre outras exigéncias formuladas, solicitou alteracdes ao Ato da Administradora
28.09.2023;

(iv) no ambito do pedido de registro da oferta publica primaria de cotas da 32 (terceira) emissao
do Fundo, a Divisdo de Securitizacdo e Agroneg6cio da Comissdo de Valores Mobiliarios (“DSEC”)
solicitou alteracBes ao Regulamento por meio do Oficio n°® 161/2023/CVM/SSE/DSEC, de 30 de
outubro de 2023 (“Oficio DSEC”);
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(V) as alteracdes do Regulamento oriundas das exigéncias mencionadas nos itens “(iii)” e “(iv)”
acima, nos termos do artigo 17-A da Instrucdo CVM 472, podem ser realizadas independentemente
de realizacdo de assembleia geral de cotistas;

RESOLVE a Administradora deliberar por:

1. aprovar a alteracdo do percentual da taxa de distribuicdo primaria, para fins de correcéo de
erro formal constante no Ato da Administradora 28.09.2023, para que esta passe a ser de 4,19%
(quatro inteiros e dezenove centésimos por cento), de forma que o valor da taxa de distribuigdo
primaria por cota permaneceré de R$ 3,38 (trés reais e trinta e oito centavos);

2. ratificar os itens aprovados no ambito da AGC de Aprovacdo da Oferta e do Ato da
Administradora 28.09.2023, incluindo a renuncia, pelos cotistas do Fundo, do exercicio do direito
de preferéncia na subscrigdo e integralizacdo de cotas no ambito da Oferta, nos termos previstos
no artigo 18, § 2° do Regulamento;

3. ajustar a redagdo do item de “Procedimento para Subscri¢do e Integralizacdo das Novas
Cotas” constante no Anexo I ao presente instrumento (“Suplemento”);

4. adequar a categoria de investidores do Fundo constante no artigo 1° do Regulamento, de
modo que passe a viger a conforme a seguinte redacéo:

“Art. 1° - O ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo ) é um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 41.076.823/0001-88, e com prazo de duracéo
indeterminado (“Prazo de Durac8o”), regido pelo presente regulamento
(“Requlamento”) e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, destinado a investidores em geral, conforme definido no
artigo 3° deste Regulamento. ”

5. Alterar os incisos elencados no artigo 12, §2° do Regulamento, para fazer referéncia aos
incisos “IV, VI e VII” e ndo aos incisos “IIl, V e VI”, de modo que passe a viger conforme a seguinte
redacao:

“Art. 12 — Caso o Fundo venha a investir preponderantemente em
valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicagcdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, de acordo com a Instru¢cdo CVM 555.

8 2° - Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de
que trata o caput acima ndo se aplicam aos investimentos previstos nos
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incisos IV, VI e VII do art. 6° acima, nos termos do 8§ 6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472.”

6. alterar a redagédo do §2° do artigo 16 do Regulamento, para esclarecer a impossibilidade de
integralizagdo por titulos e valores mobiliérios, nos termos do artigo 11 da Instrugdo CVM 472, de
modo que passe a viger conforme a seguinte redacéo:

“Art. 16 - (...)

§ 2° - Serd admitida a integralizagdo de Cotas & vista ou a prazo, em
moeda corrente nacional ou em Ativos-Alvo ou Outros Ativos, sem
prejuizo das demais condigdes e restri¢bes previstas nos documentos da
respectiva oferta, observado que ndo sera permitida a utilizacao de
titulos e valores mobilidrios para integralizacdo das Cotas, sendo
admitida, no entanto, a integralizagdo em Imdveis e em direitos relativos
a Imoveis, na forma do artigo 11 da Instrucdo CVM 472. No caso da
integralizacdo em ativos, tal integralizagéo devera ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo
com 0 anexo 12 da Instrucdo CVM 472, Caso a integralizacéo de Cotas
se dé em Outros Ativos, ou seja, em bens e direitos, o procedimento para
realizacdo desta integralizac@o dar-se-d fora do ambiente da B3.”

7. alterar a redacdo do artigo 27 do Regulamento, para restringir a taxa de administracdo a um
Unico percentual, nos termos do artigo 36, §1° da Instrugdo CVM 472, de modo que passe a viger
conforme a seguinte redagao:

Art. 27 - A Administradora receberd por seus servicos neles
compreendidos as atividades de administracdo, gestdo, custodia,
escrituracdo e controladoria e demais servigos previstos na legislacéo
aplicavel, uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracédo”)
equivalente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado das Cotas em circulagdo do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da
Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado anualmente pela variacéo do
indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundac&o
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Getulio Vargas — FGV (“1GP-M "), a partir do més subsequente a data de
registro do Fundo perante a CVM.

8. suprimir o artigo 29 do Regulamento, de modo alterar a numeracéo de todos os artigos e
referéncias subsequentes, para suprimir quaisquer mengdes a destituicdo da Gestora sem justa
causa, em linha com o atual entendimento da CVM;

9. Alterar a redacdo do §1° do artigo 37 do Regulamento, para incluir a destitui¢cio da Gestora
dentre as matérias sujeitas ao quérum qualificado, nos termos do artigo 52 da Instrucdo CVM 472,
de modo que passe a viger conforme a seguinte redagao:

“Art. 36 — (...)

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente,
de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas, caso 0
Fundo tenha até 100 (cem) cotistas (“Quoérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destitui¢cao ou substituicdo da Administradora e/ou da
Gestora e escolha de seu(s) substituto(s); (iii) fusdo, incorporacéo, cisdo
ou transformacéo do Fundo; (iv) dissolugdo e liquidacdo do Fundo,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipotese de deliberacéo de alienagé@o dos ativos do Fundo que tenham
por finalidade a liquidacdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacao de cotas do Fundo;
(vi) deliberacé@o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, caso
contratado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do artigo
35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas
ou entre o Fundo e o empreendedor; (vii) majoracdo ou alteracdo da
forma de calculo da Taxa de Administracdo e/ou instituicdo de taxa de
performance.”

10. Alterar a redacdo do artigo 49 do Regulamento, de modo a incluir o prazo aplicavel para o
pagamento do produto da liquidag&o, nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM 472, de modo que
passe a viger conforme a seguinte redacéo:

“Art. 49 — No caso de dissolucéo ou liquidacédo do Fundo, o patrimdnio
do Fundo seréa partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, em
até 60 (sessenta) dias contados da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela dissolugéo ou liquidacao do Fundo, apds o pagamento de
todas as dividas e despesas do Fundo.”
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As caracteristicas da Oferta sdo ora rerratificadas e aprovadas nos termos do Suplemento constante
no Anexo | ao presente instrumento, sujeito & complementacdo pelos documentos da Oferta.

O Regulamento do Fundo em sua verséao atualizada passa a vigorar na forma do Anexo Il ao presente
instrumento.

Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS

DocuSigned by: DocuSigned by
lna. (risine. Fumira. da (ssa Yo (ares Mlucida puriva
Assinado por: ANA CRISTINA FERREIRA DA COSTA:04293386785 Signed By: JOAO CARLOS ALMEIDA PEREIRA:12871446750
U CPF: 04293386785 U CPF: 12871446750
Papel: Procuradora Signer Role: Procurador
Hora de assinatura: 11/7/2023 10:35:17 PM BRT Signing Time: 11/7/2023 11:07:33 PM BRT
Ieho= ICPo=
5TE05B45812E4224AB6DF69CFBEDFEE2 F472AEGBABE74A2799A1587832376F63 . -
Ana Cristina Ferreira da Costa Joao Carlos Almeida Pereira

PROCURADORA Procurador
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ANEXO I AO ATO DA ADMINISTRADORA DO ALIANZA URBAN HUB RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definices
estabelecidos no Regulamento.

Colocagéo e Procedimento de Distribuicéo: A Oferta consistird na distribuicéo publica primaria
das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider
(conforme adiante definido), sob o regime de melhoresesforcos de colocagdo (incluindo em relagédo
as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante definido). O Coordenador Lider podera,
sujeito aos termos e as condi¢des dos documentos da Oferta, convidar instituicdes intermediarias
estratégicas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes
da Oferta”), caso entenda adequado, para participar da Oferta, observados os termos da Resolugéo
CVM 160, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacGes aplicaveis, e observado, ainda,
0 plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta. Os
Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por
meio de termo de adesdo ao contrato de distribui¢do (“Termo de Adeséo”).

Direito de preferéncia: Os cotistas do Fundo renunciaram ao exercicio do direito de preferéncia na
subscrigdo e integralizacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, nos termos do artigo 18, 8 2° do
Regulamento.

Numero da Emissdo e Série: A presente Emissao representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do
Fundo, a ser realizada em série Unica;

Quantidade inicial de Novas Cotas da Oferta: inicialmente, até 4.340.500 (quatro milhdes,
trezentas e quarenta mil e quinhentas) cotas, em classe e série Unicas, da 32 (terceira) emissdo do
Fundo, nominativas e escriturais (“Novas Cotas”), podendo referida quantidade ser (i) aumentada
em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii)
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Montante Inicial da Oferta: O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$ 349.931.110,00
(trezentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e trinta e um mil, cento e dez reais), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou
(i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta;

Montante Minimo da Oferta: A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, R$ 179.825.328,60 (cento e setenta e nove milhGes, oitocentos e
vinte e cinco mil, trezentos e vinte e oito reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria“(conforme abaixo definido), correspondente a 2.230.530 (duas milhdes,
duzentas e trinta mil, quinhentas e trinta) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido
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tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento;

Lote Adicional: O Fundo poderd, por meio da Administradora e da Gestora, em comumacordo com
0 Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional™), ou seja,
em até R$ 87.482.777,50 (oitenta e sete milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil, setecentos e
setenta e sete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria,
equivalente a 1.085.125 (um milh&o, oitenta e cinco mil e cento e vinte e cinco) Novas Cotas
(“Novas Cotas do Lote Adicional”), que, somado a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, totalizara 5.425.625 (cinco milhdes, quatrocentas e vinte e cinco mil, seiscentas e vinte
e cinco) Novas Cotas, equivalente a R$ 437.413.887,50 (quatrocentos e trinta e sete milhdes,
guatrocentos e treze mil, oitocentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opgao de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd durante o procedimento de alocagdo. As
Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicfes, preco e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a
colocacéo das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider. As Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Nova Cota é equivalente a R$ 80,62 (oitenta reais
e sessenta e dois centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo™), definido com base no valor
patrimonial das cotas do Fundo em 31 de agosto de 2023, observado que tal valor ndo inclui a Taxa
de Distribuigcdo Priméria;

Preco de Subscrigdo: O preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Prego de
Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$ 84,00 (oitenta e quatro
reais) (“Preco de Subscricdo™);

Taxa de Distribuicdo Primaria: Seré devida taxa no valor de R$ 3,38 (trés reais e trinta e oito
centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,19% (quatro inteiros e dezenove centésimos por cento)
do Preco de Emisséo, a ser paga pelos investidores da Oferta adicionalmente ao Pre¢o de Emisséo
(“Taxa de Distribuicdo Primaria™), cujos recursos serdo utilizados para pagamento total ou parcial
dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, observado que o Fundo
ndo podera arcar em hipotese alguma com custos relativos & contratacdo de instituicGes que sejam
consideradas vinculadas & Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014;

Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Priméria, ndo serd cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
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distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizacéo
da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta. Atingido 0 Montante Minimo da Oferta, as Novas
Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
admitidas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicédo
de Ativos (“DDA”), e (b) negociacéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas na B3, conforme procedimentos a serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emisséo,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria, observado o disposto nos documentos da Oferta.

Tipo de Distribuicao: Priméria;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos
termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor,
instituicbes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagéo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados & aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliérios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c)
investidores que nao se enquadrem na defini¢ao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento (conforme adiante definidos), conforme o
caso, em valor igual ou superior a R$ 1.000.010,48 (um milh&o, dez reais e quarenta e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 12.404 (doze
mil, quatrocentos e quatro) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo
sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)”” acima e que formalizem termo de aceitacdo
da oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$ 999.929,86
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e nove reais e oitenta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale & quantidade maxima de 12.403 (doze mil,
quatrocentos e trés) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, os “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo
do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Coordenador Lider: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., conforme acima
qualificado. O Coordenador Lider podera convidar terceiros integrantes do sistema de distribui¢do
para integrar o consorcio de distribuicdo das Novas Cotas no ambito da Oferta.
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ANEXO Il AO ATO DA ADMINISTRADORA DO ALIANZA URBAN HUB RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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at rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Cescon Barrieu Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Cescon Barrieu Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Cescon Barrieu Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Cescon Barrieu Advogados during the course of your relationship
with Cescon Barrieu Advogados.
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ANEXO IV

ESTUDO DE VIABILIDADE
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O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”) da Oferta Publica de
Distribuicdo Primdria das Cotas da 32 Emissdo (“Oferta” ou “32 Emissdo”) do ALIANZA URBAN HUB RENDA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 41.076.823/0001-88 (“Fundo” ou “FII” ou “FIl AURB”) foi elaborado pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, conjunto 202, inscrita no CNPJ sob
n? 28.737.771/0001-85, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n2 14.523, de 01 de janeiro de 2015 (“Gestora” ou “Alianza”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histdricos, situagdo atual e, principalmente,

expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e logistico, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos 5 (cinco)
anos.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecGes baseadas em expectativas e premissas da Gestora no momento da
realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. A Gestora
nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua
viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da 32 Emissao.

Ainda, o presente Estudo de Viabilidade foi elaborado considerando, quando aplicavel, os efeitos econémicos da reabertura da economia

apods a pandemia da doenca causada pelo coronavirus (“COVID-19”), bem como os impactos decorrentes do conflito entre Russia e
Ucrania.

Destaques

Alianza Urban Hub Renda é um fundo imobiliario que investe em
galpdes na grande Sao Paulo, no raio de até 30 km do centro da
capital, com foco na logistica urbana/Last Mile

Setor de logistica Last Mile vem recebendo investimentos de
diversos players, como a Blackstone (através da Mileway) e Segro
na Europa

A pandemia da Covid-19 acelerou o crescimento do
e-commerce, aumentando a demanda por imoveis logisticos,
especialmente nos centros urbanos

VA

———— ST FE—

!
4

z

A vacancia de condominios logisticos, especialmente na Grande SP,
vem atingindo minimas histdricas, 0 que ja provocou um aumento
nos precos de locacao

N e

- N PN

Na visdao da Gestora, os Flls de logistica atuais sao heterogéneos e,
apesar de alguns possuirem presenca no raio 30 km de SP,
nenhum é focado apenas nesse nicho

o —

Obs.: as informacgdes aqui contidas representam a opinido da Gestora, com base em analise prépria e independente da Gestora em
relacdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora,
nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de
investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informacdes aqui indicadas ndo sofram
alteragdes no longo ou curto prazo.

Last-Mile: termo com origem na lingua inglesa que numa traducéo livre seria “Ultima Milha”. O Termo simboliza a etapa final do
transporte em que a mercadoria sai do centro de distribuicdo para o destino final, ou seja, para o cliente tanto B2B como B2C que
adquiriu determinado produto.

Fontes: Estaddo; IBGE; Insider Intelligence; Portal da cidade de Cleveland; SiiLA; The Motley Fool; The Wall Street Journal;
Webshoppers.
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Alianza Gestao de Recursos

Fundada em 20-” com sede em Sao Paulo

+R$ 2.3 bilhdes s

628000 m2 de ABL desenvolvidas e adquiridas*

Mais de 150000 investidores**

A Alianza € uma gestora de recursos focada exclusivamente em investiment
Fundada em 2011 e com sede em Sao Paulo, a companhia atua em todo o B
uma equipe multidisciplinar com experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro.

imobiliarios
e conta com

Atuando tanto na aquisicdo de ativos ja construidos quanto no desenvolvimento de projetos

imobiliarios desde a sua concepgao, contamos com mais de R$ 3,0 bilhdes* em investimentos
realizados em propriedades comerciais, logisticas e residenciais. Ao todo, ja realizamos diversos
investimentos no territério nacional

Fonte: Alianza

Estudo de caso — ALZR

Entre os diferenciais da Alianza, destacamos a agilidade na tomada de
decisao, o conhecimento nas areas de atuagao, 0s processos internos e o
relacionamento com agentes de mercado, além de integragdo com
ferramentas modernas de investimento e a transparéncia nas
informacoes.

O Alianza Trust Renda Imobilidria FIl (ALZR11) iniciou as atividades em janeiro de 2018 com valor de mercado de R$ 100 milhdes e
menos de 1.000 cotistas. Hoje, apds 6 (seis) emissdes, o fundo conta com mais de 146 mil cotistas e RS 1,1 bilhdo de valor de mercado.

Rendimento ALZR11 x IFIX x CDI Liquido de IR (Base 100 no IPO)

Evolugdo do Numero de Cotistas

146.409
2" Emissao 3" Emissdo 4" Emissio 5" Emissao 6" Emissao
| 181
171
100.3
77580
Ly 143
o~ ,s% -
I
34.681
57
- % eevsnien |||||||‘
R R PR EE R P E LR FEERE A P P EERE S PR EE R S FRETR TR L R i
e ma 2020 71 w22 2073 o o S LA O
P L L U
—IFIX Preco de Fechamento + Rendimentos (RS cota) ——CDI Liguido de IR (15%)

Fonte: Alianza

Dota Base: S=t/2023

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Equipe Dedicada

A Alianza possui uma equipe multidisciplinar dedicada a plataforma Urban Hub, e uma gestdo com experiéncia nos mercados
imobilidrios e financeiro.

Diretor de Novos
Negdcios . Rlcarc_iq & socio da A!lanza etem 26 anos d_e expe[lenma no mercado Bracor, 30 Carlos, TRX
imobiliario, sendo pés-graduado emn administragdo pelo Insper.

isigbes

g_ Ricardo Madeira

<

[ ]

3

3‘ Gerente de Investimentos Gerente de Engenharia Gerente de Propriedades Gerente de Locacgdes
] Pedro César Ledo Tiago Olivetti Fernanda Leal Jodo Guerreiro

ot

- -

g Pétria, Guarde Aqui SIS, G D EEE LOG, GLP, Clarion Partners Colliers, RB Capital

Feitosa

o . . .
) Dlre::;::i:;':::?se g + Fabio & socio da Alianza e tern 28 anos de experiéncia no mercado

-g financeiro, sendo pas-graduado em finangas pela FGV e formado em Tropico, TRX, FAMA Investimentos
3 A OPM pela Harvard Business School.

g « Fabio Carvalho P

=3

v'g

238

3 Gerente Juridico Middle Office Tesouraria Gerente de RI

£ Lucas Maio Caio Cuboiama Débora Muniz Renan Baccarin

e

w GR Properties, HSl BV, Serasa Experian, Tercon Asset KPMG. Trigger CSU, Tempo Assist, Alper

| Anos de experiencia

Fonte: Alianza

Logistica Urbana, E-Commerce e Novos Modelos de
Distribuicao
E-Commerce no Brasil

Crescimento superior a média do varegjo Relevancia do e-commerce nas vendas do varejo

Mos dltimos anos, o e-commerce apresentou um crescimento acima do Ma opinido da Cestora, com a digitalizacac e os efeitos da pandemia, a
varejo como um todo relevancia do e-commerce aumentou no Brasil nos ultimos anos, mais que

E a pandemia acelerou esse crescimento: 13 milhées de brasileiros dobranda sua participacao nas vendas do varsjo entre 2018 & 2021

fizeram sua primeira compra online em 2020. E entendemos ser evidente que ainda ha muito espaco para crescimento, ao
compararmos com paises como China e Reino Unido.

Evolugédo do faturamento do Varejo e E-Commerce no % do e-commerce nas vendas do varejo (2021)
Brasil
China 453%
] a
g . 16% )
£ . . cociadosu TN
g
singepur= T

g7 P 15.0% |
¥ E Rissia 14,6%
=
52 canss IREIE
5E
m =
= Japao 12,9%

2020 2091 2022 Brasil (2021) 12,2%

m Faturamento » Crescimento E-Commerce » Crescimento Comércia Varsjista Brasil (2018}

Fante: PMC IBCE e Ebit Nielsen Fante: aMarketer, Abcomm, Estad3a

Fontes: Estadao; IBGE; Insider Intelligence; Portal da cidade de Cleveland; SiiLA; The Motley Fool; The Wall Street Journal;, Webshoppers.

As informacdes acima representam a opinido da Gestora, com base em andlise prdpria e independente da Gestora em relagdo a
desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de
que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento,
alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram altera¢des no
longo ou curto prazo.
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Logistica Urbana no Mundo

Investidores globais realizaram grandes aquisicoes de portfdlios de logistica Last Mile, privilegiando a localizagdo e proximidade com
o consumidor.

Exemplos de empresas de logistica Last Mile na Europa Solugdes para Last Mile nos Estados Unidos

Com o objetivo de possuir centros de
distribuicéo mais préximos ao
consumidor, a Amazon transformou 2

-

O miocanos a ~1.700 imoéveis . 3
— p umOnmnnm B 50 o0 Mileway 15 milhé = amL shoppings centers desativados em
s S Bt “;’::;yu maam0 - Hiackeione hrioeam centros de distribuigao em Ohio.
o Orua - Otonct €21 bilhGes EV
s . s s s
o O N A Os dois centros de distribuicdo da
a “, b ~ Amazon que foram desenvolvidos nos
o O muan o milBas i Al locais de antigos shoppings distam entre
@ weewo Segro . 18 - 20 km da regiao central de Cleveland.
MarsEnLs O £ 21 bilhes EV Centro de distribuicGo Amazon CLE2,
o Oom antigo Randall Park Mall. )
saaceona O L ) Fazendo um comparativo com a
Qw0 O segro H ) Eoas wwe realidade em S&o Paulo, essas distancias
[ v] Blackstone’. Cleveland sdo comparadas ao deslocamento da
— ; E A
Presenga das empresas Mileway e Segro na Europa. e @ w i en;ra(_ja da, CaplF?I (m[arglnanlb.tle‘:e X
A Mileway € uma companhia de propriedades logisticas Last Mile controlada pela Blackstone, que foi @ 'Amaza CLE2 rodavias) Gl 8 egia do Ralm BiCk
langada em 2019 apés consolidagdo de portfolios de galpdes na Europa Em fev/22, a Blackstone Raskh ]
anunciou uma recapitalizacdo na empresa, avaliando-a em € 21 bilhdes. O racional é de manter a __ MadeHeigia
exposi¢ao ao negocio no longo prazo, evidenciando, em nossa opinido, uma elevada convicgdo na tese. Sanne
Outra empresa logistica que atuante é a Segro, uma companhia de propriedades logisticas focada em  Amazon CLE2 dista apenas 78 km do centro Fontes: Blackstone, Milewoy - www.mileway.com,
iméveis de logistica urbana, representando 66% de seu valor total de Cleveland. Financial Times, Milewoy e Segro - www.seqro.com.

As informacgGes acima representam a opinido da Gestora, com base em andlise prépria e independente da Gestora em relagdo a
desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de
que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento,
alcancgar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram altera¢des no
longo ou curto prazo.

Logistica em Sao Paulo

Overview

O mercado logistico de Sdo Paulo pode ser dividido em regides de acordo com suas distancias até o centro da capital. O mercado
contido em um raio de até 30 km se mostrou, em nossa opinido, o mais resiliente, apresentando consistentemente menor taxa de
vacancia e preco pedido/m? superior em comparagdo aos outros mercados, seja nos periodos de crise ou com o mercado mais
aquecido.

Mesmo com mais de 1 milhdo m? entregues em 2021 e 2022, a elevada absor¢3o liquida no mercado 30 km estd mantendo a taxa de
vacancia nas minimas histéricas, abaixo de dois digitos, e gerando uma forte pressdo de aumento nos precos de locagdo segundo
nossas andlises.

Panorama do mercado logistico de SP

Até 30 km 30 - 60 km 60 - 120 km Total
Estoque Total (m?) 6.518.912 6.697.917 4445027 17.661.856
# Imoveis 169 m 97 377
Vacancia 7% 13% 9% 10%
Preco Pedido (R$/m?) 2816 2293 21,80 24,02

Vacancia vs. Distancia até SP

—30 ——3060 - 60120

o P o A A A ® S o 5 o oy & 05D &
e

Fonte: Buildings CRE Tool {2Q23), apenas condominios logisticos, Pesquisa Alianza.
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Mercado Logistico de Sdo Paulo — Raio 30 km

O mercado logistico até 30 km vem apresentando recordes de absorg¢do nos ultimos anos, derrubando a taxa de vacancia para apenas
1 digito, mesmo com grandes entregas nos ultimos anos. Na visdo da Gestora, este elemento somado ao aumento no custo de
construcdo de galpdes, vem elevando o preco de locagdo para outro patamar.

Taxa de vacancia Absorgiao
9000
1000
180 185 156 15 8000
. ns 83 g7 7000 __ - 800
F A T
=< 6000 E E
2 5000 © g 600
=1
5 4000 © <) 200
2 3000 o o
> =] i
- 2000 I o 200
L 1000 8 2
2 0 i} g o]
O M3 a4 2005 3006 2007 28 2019 2020 2021 2022 o5 206 2T 3008 2009 2020 2021 02T g aae
— Estoque Tatal [m?) —Taxa de Vacancia (%) mAbsorcio Bruta (m?] mAbsorcio Liguida [m?)
Novo Estoque Entregue Preco Pedido
o
I Gog 624
g % . o 2728 223
wn o
fg 37 x4 e T 2362 2387 2291 2249 203 N0 o9 M 2205
20 dE
2= W2m g 123 0@
z oL
H B = [ | 4
204 2015 2016 2017 2008 2019 2020 2021 2022 TH23 o 203 2015 206 2017 2018 2010 2020 2021 2022 W23

Fonte: Buildings CRE Tool (2Q23).

Urban Hub Renda FIlI

Panorama Geral do Fundo

O FIl AURB11 é um fundo imobiliario de tijolo, de imdveis logisticos para renda, cujo objetivo é deter direta ou indiretamente um
portfdlio de ativos imobiliarios localizados proximos a grandes centros urbanos, a fim de prover renda imobilidria, com previsibilidade,
a seus investidores.

O Fundo busca adquirir prioritariamente condominios logisticos performados, no raio de 30 km do centro de Sdo Paulo/SP.

Fonte: Alianza
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2 condominios - Guarulhos e Maua |
Aquisicoes em mar-22

50.562,15 m?

Area Bruta Locavel

R$ 159,5 milhoes

Valor dos Ativos

R$ 900 mil

Receita mensal aproximada

6 locatarios
Diversificacido de receita

Logistica Urbana
LocalizacGes no raio 30 km de Séo Paulo
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Urban Hub Guarulhos

O Urban Hub Guarulhos esta localizado na Estrada da Olaria, 640 — Guarulhos/SP e foi adquirido pelo fundo em Mar-22.

1° condominio do Urban Hub Renda

Aquisicdo em mar-22

PARVA- N

Area Bruta Locavel

R$ 79,5 milhoes

Preco de aquisicao (R$3.762,60/m?)

Rod. Ayrton Senna - km 26

Localizacdo estratégica em Guarulhos

3

Locatarios

Fonte: Alianza
Urban Hub Maua |

O Urban Hub Maua esta localizado na Av. Papa Jodo XXIIl, 3.580 — Maua/SP e foi adquirido pelo fundo em Mar-22.

2° condominio do Urban Hub FiI

Aquisicao em mar-22

29.433,59 m?

Area Bruta Locavel

R$ 80 milhoes

Preco de aquisicéo (R$2.700/m?)

Rodoanel x Jacu Péssego
Localizac#o estratégica no Grande ABC

3

Fonte: Alianza
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Urban Hub Renda Fll | Fase 2

Urban Hub Renda Fll | Futuro

Além dos 2 ativos performados ja adquiridos na Fase 1, o FIl Urban Hub Renda possui um pipeline de 2 empreendimentos em
desenvolvimento para a Fase 2. Juntos, entendemos que estes ativos possibilitardo uma nova emissdo em 2023 e serdo uma
oportunidade de entrada em uma tese resiliente como a da logistica urbana.

[ X _,
[V ull
@ L @ >
Fase 1 Fase 2 Futuro
2021-2022 2023 2024+
Constituigdo + 1° e 2° Ofertas Oferta para
Etapa
P do Fll Urban Hub Publico Geral Ofertas Subsequentes
i Tat jet
Iméveis alvo 2 ativos performados p2ative=qleld CEIER pictende ) a_ eem prcue; °
adquirir + Ativos de terceiros
ABL Total do 50562 m? 133989 m? 220000 m? +
Fundo (Final)
Total de Ativos
do Fundo R$159,5M R$ 529,5M R$ 740M+
Potencial incremento de liquidez no Busca por maior diversificacéo geografica
Observacées Etapa concluida mercado secundario, devido & maior do portflio
¢ P quantidade de cotas disponiveis, na Foco na logistica urbana,
opinido da gestora. mitigando riscos de vacancia

Fonte: Alianza

As informagGes acima representam a opinido da Gestora, com base em andlise prépria e independente da Gestora em relagdo a
desempenhos do mercado imobilidario. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de
que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento,
alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informacdes aqui indicadas ndo sofram alteracGes
no longo ou curto prazo

Plataforma Urban Hub | Portfélio + Pipeline Fase 2

Portfélio com presenca no raio de 30 km a partir do centro de S3o Paulo — localizagGes estratégicas na visdo da Gestora, com facil
acesso ao maior mercado consumidor e as principais rodovias do estado.

Tooe
=25 S ABL Aquisicio
Condominio Localizacdo Total (m?) ?RS hﬁ) 5
Cajamar - 30 km
, ' i A Al
1 UH Guarulhos Guarulhos - SP 21129,00 79,5 \
Santana d' i [
2 UHMaual Maua - SP 2943359 80,0 Parnaibg B2 \
\ o - SPoN
[} '.‘, (4) 5 Nuc 7 . flaquaguece
Total Fase 1 (Adquiridos pelo AURBTI) 50.562,59 159,5
3 UHMauall Maua - SP 48416,00 200,0
4 UH Osasco Osasco - SP 35.000,00 170,0
Total Fase 2 (Ativos Alvo - 3* Oferta) 83.416,00 370,0
Total pos Fase 2 133.978,59 529,5

Fonte: Alianza
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Urban Hub Renda FllI | Fase 2 | Portfélio Futuro

ApOs a aquisicdo do UH Osasco e UH Maua Il na fase 2, o portfdlio contard com 4 ativos, o que resultara em mais volume e
diversificacdao, melhorando o perfil de risco do Fundo, na nossa visdao. Ressaltamos que o UH Maua Il sé serd adquirido com ocupacao

estabilizada.

Logistica Urbana

4 ativos em 3 regides
Diversificagdo geografica em submercados premium

Mais Locatarios

Diversificacdo da receita em setores variados

Receita por Locatario

Platinum Log
%% Outros 1%

GPA 3% u Jamef
lamef
- ili Futuros
Benassi 5% 28% Inauiine A locatarios
= Inquiino B do Maua Il
Via Apia Inquilino C {em prospecgdo)
7% = Grupo Chama

u AGI Logistica
UDLOG ' u UDLOG
B
B n Via Apia
Inguilino A u Benassi
AGI Logistica 9%

%
GPA
8% "
Inquilin B m Platinum Log
Inguilino C o5 u Qutros
5%

Grupe Chama
8%

©bs.: para fins ilustrativos, foi considerada o ocupagdo de 3 locotdrios na drea vaga do UH Mawd il Esse nimero
pode variar confarme os negociacbes em andamenta para lococdo do imdvel

Fonte: Alianza

Fll Urban Hub Renda | Fase 2 | Pipeline

Receita por Imével (R$'0

D

mMaudll wOsasco w Maud| = Guarulhos

Vencimento dos contratos de locacdio (%

25% m %
m m 12

2023 2024 2025 2026 2027 2028+

A destinacdo dos recursos captados na 32 Emissdo serd a aquisicdo dos seguintes imoéveis: Urban Hub Osasco e Urban Hub Maua

Fonte: Alianza
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2 condominios

LocalizagGes estratégicas na visao da
Gestora: Osasco e Maua

Ativos novos

Recém construidos

4° trimestre de 2023

Programagcao de entrega das obras

83.427,06 m?

Area locavel dos 2 iméveis

R$ 370 milhodes

Valor dos ativos

69% receita Fase 2

Contratos assinados com 4 locatarios

UH Maua ll
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Fll Urban Hub Renda | Fase 2 | Urban Hub Maua Il

O Urban Hub Maua Il é um imdvel logistico AAA que, na visdo da Gestora, possui modernas especificagGes técnicas e boa localizagdo.
Sua entrega foi feita em out-23 e ja possui 33% ocupagdo com 2 pré-locagdes

Ativos_ com modernas o
especificagcoes técnicas na visdo
da Gestora

Galpoes modulares
Atendem locatérios de tamanhos variados

48.416 m?

Area locavel

R$ 200 milhodes

Valor do ativo

Rodoanel x Jacu Péssego
Localizagdo estratégica no Grande ABC

33%

Pré-locacoes assinadas

Fonte: Alianza
Os Urban Hub Maua I e Il estdo localizados na Av. Papa Jodo XXIIl, 3580 e 3740 em Maud, no entroncamento da Jacu Péssego com o
Rodoanel Sul, com facil acesso ao Grande ABC e a regido Leste de SP sem pedagios.

N
SAO MGUEL

SANTANA [seom] PAULITA It
om \
116) Q‘BJ \
\
\
BRAS  TATUAPE ITAQUERA
= 22km .
__Séo Paulo 1 -IMOA
EIROS ] Pauli
4 cu::muszs
VILA MARIANA '
| CIDADE
TIRADENT
Séo Caetano ' 3 4 8 /
do Sul 7 Acesso Av. Jacu Péssego / Rodoanel
/! ’ e
. 9 I
\RO ’ :
¥/
Maua
sp160] el ¢ ‘
(500 1S2176) S Santo André 9 ’
o Sao Bernardo ‘
do Campo {
A -
~4 Ve o
Rk R 7 Rio Gran
59160 da Sefr
GRAJAU BATISTINI << Rod. |migrant95

Fonte: Alianza
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A seguir algumas imagens do imével ja finalizado:

Fonte: Alianza

Fonte: Alianza
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Fll Urban Hub Renda | Fase 2 | Urban Hub Osasco

O Urban Hub Osasco é um imovel logistico AAA, que, na visdao da Gestora, possui modernas especificagdes técnicas e boa
localizagdo. Esta 100% ocupado, sendo 90% um BTS para Jamef e o restante alugado para o Grupo Pao de Aglcar.

Ativos com modernas .
especificagdes técnicas na visdo
da Gestora

34.947 m?

Area locavel

R$ 170 milhdes

Valor do ativo

Anhanguera -km 18
Localizacao premium, a apenas 7 km da Marg. Tieté

Perfil Last Mile

Relacdo de docas / area de galp&o otimizada

BTS Jamef + locagdao GPA
Ativo 100% locado

o origen n lisgus inglesa que radeho Ihre seria “Oiira Miha”. O Teema
el do 1rasapcrts erm que 4 Mmered 40 cusero de datriuicio park o desting Enil,
cliste tints B2 coma BIC que edquiriu duter minado prodaso.

Fonte: Alianza

O Urban Hub Osasco possui localizagdo e acesso pelo km 18 da Rod. Anhanguera. Estd situado em um submercado sem novas
entregas, a apenas 8 km da Marginal Tieté e com trajeto sem pedagios.

~ ]
Cachoeirinha
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= 372}/ =0 Ny
youdh  OsaSED———H—————| . BARBA FUNDA
1 BRAS
izl B _ (
17 km Sao Paulo
; PINHEIROS
\ {5775
\ \
A7) . |
AVIANA -\ [i7e) VILA MARIANA
\
\
(=D
\
Tabdao
da Sera
\
\
N
ASAOD € \\
[FZ=]'s_ SANTO AMARO
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CAPAO . o
bt REDONDO ;‘x el
o taldl

Fonte: Alianza
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A seguir algumas imagens do imével ja finalizado:

Fonte: Alianza

Fonte: Alianza
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Urban Hub Renda FIl | Oferta

Fll Urban Hub Renda | Fase 2 | Captacdo Alvo | R$365M

Aquisicdo Osasco 175.998.000
Aquisicdo Maua Il 205.000.000
Custos de Emissao 14.584.080 10,0%

8,1%

Caixa 10.419.920 8,0% 7.8% 82%
Usos 406.002.000
CRI Maua Il {Existente) 41.400.000
Captacdo Oferta Publica 364.602.000
Fontes 406.002.000
1 2 3 4 5

Principais observactes segundo estudos e objetivos da Gestora:

1 Intencdo da gestora em adguirir os dos dois ativos & quitacao integral do CRI Osasco;
2 LTV doFllde 23%;

3 Intengdo da gestora em realizar um parcelamento da aquisicdo em 24 parcelas aumentandao
a distribuiggo de dividendos nos primeiros anos; 11 ,1% a.a - / I,GX

Ano

4 Desconto de 50% na taxa de administragag/gestéo no 1° ano;

Taxa de retorno / Multiplo estimados

5 Projecdes nao consideram nenhum lease spread nos valores de locacao,
6. Projegdes tambem nao consideram navas emissoes de cotas e/ou novas aquisicies de ativos.

Fonte: Alianza

Fll Urban Hub Renda | Fase 2 | Captagdo Minima | R$187M

Aquisicdo Osasco o]
Aquisicao Maua Il 205.000.000
Custos de Emisséo 7.494.581
Caixa 16.269.939
Usos 228.764.520
CRI Maua Il [Existente) 41.400.000
Captacdo Oferta Publica 187.364.520
Fontes 228.764.520
Principais observactes segundo estudos e objetivos da Gestora: 1 2 3 4 [
1. Paossibilidade de adquirr apenas do Urban Hub Maua 1I;
2 LTV do Fll AURB de 33%, Ano
3 Intengdo da gestora em realizar um parcelamento da aquisicdo em 24 parcelas aumentando
a distribuigao de dividendos nos primeiros anos; 12,2% a.a. / 1 ,sx

4 Descontode 50% na taxa de administracao/gestao no1° ang; Taxa de retorno }r Mu |tlp|0 esiEdlEs

5 Projegdes ndo consideram nenhum lease spread nos valores de locagao,

6. Projecdes também ndo consideram novas emissdes de cotas efou novas aquisicbes de ativos.
Fonte: Alianza

AS INFORMAGOES CONTIDAS ACIMA TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS
OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS
OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGCAO DA
GESTORA.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS
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INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO
SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

0OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE
AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS
INFORMAGCOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE
TRATAM DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

As receitas do Fundo virdo primordialmente dos aluguéis relativos ao portfdlio atual, aos Ativos-Alvo e Outros Ativos investidos pelo
Fundo.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo e Outros Ativos, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em cotas de fundos de
investimento de renda fixa, publicos ou privados, e/ou referenciados DI, com liquidez didria, ou outros instrumentos de liquidez, com
rentabilidade bruta préoxima a 100% do CDI. A politica de investimentos busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo,
visto que a grande maioria dos Ativos-Alvo e Outros Ativos que serdo adquiridos deverdo gerar receitas de locagdo na menor
periodicidade possivel, de preferéncia mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para que o Fundo arque com todas as suas
despesas, além de possibilitar distribuicdes mensais de dividendos aos Cotistas.

Principais Caracteristicas da Oferta

Gestor Administrador

A ALIANZA btgpactual

Volume Alvo da Oferta Volume Minimo da Oferta

R$ 365 Mm R$ 187 MM

Prazo de duracéo do Fundo Taxa de Administragao / Gestao / Custodia
Indeterminado 1,05% a.a.

Publico Alvo Taxa de Performance

Investidores em geral N&o ha

Classificagao / Segmento

Renda - Gestdo Ativa /

Logistica

Despesas da Oferta

As despesas referentes a Terceira Emissdo e a Oferta do Fundo no valor de RS 3,38 (trés reais e trinta e oito centavos) por Nova Cota,
a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados
para pagamento total ou parcial dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.
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QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU
RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE
ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE
ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO

INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo

o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

S&o Paulo, 07 de novembro de 2023.

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DocYouSigned by: DocuSigned by:
Fabio (annalleo KCAEDA MAD€lkd
~—1FC8B21649E24CE... - [ B774A4C9D16D4FC... -
Nome: Fabio Carvalho Nome: RICARDO MADEIRA
Cargo: piretor Cargo:Diretor
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Alianza Urban Hub Renda Fundo de

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo: . P CNPJ do Fundo: 41.076.823/0001-88
Investimento Imobiliario

Data de Funcionamento: 23/12/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral

Codigo ISIN: BRAURBCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 880.560,00

Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classificagao
autorregulagio:

Mandato: Renda
Segmento de Atuacio: Logistica
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

911

Duracio: social: 30/06
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 09/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: ALIANZA GESTAO DE RECURSOS  |21.950.366/0001- |R IGUATEMI, 151, CONJ 202 PARTE - ITAIM BIBI, (11) 00000000
" [LTDA 00 SAO PAULO - SP - 01451-011
30.306.294/0001 PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A a5 " 1601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250- |(21) 32629757

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

61.366.936/0001-

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES S.S 25 gzlrlrlzNone - 8° Andar - Vila Nova Conceigdo - Sao (11) 25733000
1.4 [Formador de Mercado: /-
15 Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL 59.281.253/0001- |PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - BOTAFOGO, (21) 25331900
"~ |SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM 23 RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as I
"~ [locagoes: ”
1.8 |Outros prestadores de servigos': CNPJ Endereco Telefone
n/a n/.a./- n/a n/a

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

do Fundo.

O programa de investimentos para os proximos exercicios inclui a aquisi¢do de condominios logisticos de alto padrao, localizados na regido
metropolitana de Sao Paulo, em conformidade com o disposto na se¢do Ativos Alvo do regulamento do Fundo. O valor agregado desses imdveis
podera chegar a R$500 milhdes, de modo que sera necessaria uma ou mais emissdes de cotas. Nao estd previsto nenhum desinvestimento dos ativos

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=540569
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4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;e;;]n)teus?fla(lioeriza i
Relagao de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurildo no periodo f
UrbanHub Guaralhos 76.573.521,84 SIM 0.00%
UrbanHub Maua 43.320.554,65 SIM 0,00%

6.

—

Critérios utilizados na referida avaliacio

O valor justo reflete as condigdes de mercado no momento de sua aferi¢ao, sendo suportado por: i) laudo de avaliagao, realizado por empresa
especializada, que é elaborado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢oes de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢do ocorridas proximas a data base;

7. |Relacio de processos judiciais, nfio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

9. [Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovag¢io da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representac@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cdpia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada hd menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletroénica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifesta¢do de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3[Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrdnico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) € realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de convocagio da
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Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as
Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da
plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagéo sejam devidamente apresentados para validagdo do
acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta
presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao
enderego de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um
Secretario, para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis
duvidas sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o
encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art.
19 da Instrug¢do CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢

publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

11. |Remunerac¢ao do Administrador
11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragéo equivalente a soma dos seguintes montantes (‘“Taxa de Administragdo”): (a)
1,00% (um por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusido que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior a0 do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™), observado o valor minimo mensal de R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio
Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em
central depositaria da B3 para negociagéo em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de
1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM observado o
disposto nos §§ 1° a 2° abaixo
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
198.103,08 0,27% NaN
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nio possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
- Atividade principal da
. Cargo e fungdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual 8.A. na posigio de Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer) da CcoO (Chief” 0 fgations g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, P

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ltimos S anos

aplicadas

Evento Descri¢ao
Qualquer condenacéio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas Nio h4

13. |Distribuig:ﬁo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
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% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1,00 1.000,00 0,11% 0,00% 0,11%
Acima de 5% até 10% 2,00 116.402,00 13,22% 0,00% 13,22%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 263.157,00 29,89% 0,00% 29,89%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 500.000,00 56,78% 0,00% 56,78%
14.|Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado :;Zﬂsi:ii;:), Data da~ Valor . zll)sz:;nciﬁeia de |Contraparte
alienaciio ou transaco envolvido autorizacio
locacio)
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 30/06/2023 923.720,62 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
g D D | aquisigo (30062023 |139.737.10  |23/1272021  |PRSPACT DAL SERVICOS
REFERENCIADO DI
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 03/07/2023 924.083,95 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 03/07/2023 924.189,44 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 04/07/2023 924.447 43 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 04/07/2023 924.552,95 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 05/07/2023 924.811,05 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 05/07/2023 924.916,62 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 06/07/2023 925.174,82 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 06/07/2023 925.280,42 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 07/07/2023 856.034,25 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 07/07/2023 925.644,37 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 10/07/2023 856.370,96 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 10/07/2023 856.468,71 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 11/07/2023 856.707,80 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 11/07/2023 856.805,59 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 12/07/2023 857.044,77 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 12/07/2023 857.142,61 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 13/07/2023 857.381,88 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 13/07/2023 857.479,75 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 14/07/2023 790.440,77 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 14/07/2023 857.817,03 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 17/07/2023 796.817,00 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 17/07/2023 790.841,94 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 18/07/2023 797.067,41 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 18/07/2023 797.221,41 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 19/07/2023 797.380,92 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |alienaqio 19/07/2023 797.471,95 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisigao 20/07/2023 398.772,75 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 20/07/2023 797.785,62 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 21/07/2023 398.929,60 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 21/07/2023 398.975,14 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 24/07/2023 399.086,51 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 24/07/2023 399.132,07 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 25/07/2023 399.243,48 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 25/07/2023 399.289,06 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 26/07/2023 311.928,65 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 26/07/2023 399.446,11 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 27/07/2023 1.125.572,93 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 27/07/2023 312.086,96 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 28/07/2023 1.126.015,66 ]23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 28/07/2023 1.126.144,19 ]23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 31/07/2023 1.025.705,92 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 31/07/2023 1.126.587,15 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 01/08/2023 1.018.609,37 ]23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienag@o 01/08/2023 1.026.226,50 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 02/08/2023 1.019.010,03 [23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacgdo 02/08/2023 1.019.126,35 [23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 03/08/2023 1.019.410,84 [23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena¢io 03/08/2023 1.019.527,21 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisig:?10 04/08/2023 1.008.111,09 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 04/08/2023 1.019.910,38 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 07/08/2023 942.055,27 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 07/08/2023 1.008.605,09 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 08/08/2023 939.413,03 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 08/08/2023 942.516,90 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisigdo 09/08/2023 939.769,79 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 09/08/2023 939.873,36 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 10/08/2023 929.664,93 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 10/08/2023 940.230,30 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 11/08/2023 912.140,01 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 11/08/2023 930.120,49 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 14/08/2023 859.293,58 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 14/08/2023 912.586,98 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 15/08/2023 865.685,24 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 15/08/2023 859.714,65 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 16/08/2023 866.014,00 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagao 16/08/2023 866.109,45 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 17/08/2023 868.206,88 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 17/08/2023 866.438,37 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 18/08/2023 571.375,10 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 18/08/2023 868.632,32 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisigdo 21/08/2023 555.181,19 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 21/08/2023 571.655,09 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisigdo 22/08/2023 555.392,03 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 22/08/2023 555.453,24 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 23/08/2023 555.602,95 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 23/08/2023 555.664,19 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 24/08/2023 936.021,80 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 24/08/2023 555.875,21 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicao 25/08/2023 936.377,27 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 25/08/2023 936.480,47 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 28/08/2023 942.090,01 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 28/08/2023 936.836,12 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 29/08/2023 942.447,78 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 29/08/2023 942.551,66 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 30/08/2023 942.805,70 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 30/08/2023 942.909,60 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 31/08/2023 860.716,37 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 31/08/2023 943.267,70 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 01/09/2023 858.927,48 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 01/09/2023 861.138,14 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 04/09/2023 859.253,67 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 04/09/2023 859.348,38 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 05/09/2023 859.579,99 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 05/09/2023 859.674,73 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisigdo 06/09/2023 859.906,43 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 06/09/2023 860.001,20 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 08/09/2023 794.368,97 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 08/09/2023 860.327,80 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 11/09/2023 792.570,64 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 11/09/2023 794.758,23 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 12/09/2023 792.871,63 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 12/09/2023 792.959,02 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 13/09/2023 771.490,78 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 13/09/2023 793.260,16 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 14/09/2023 719.374,06 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 14/09/2023 771.868,83 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 15/09/2023 725.712,59 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 15/09/2023 719.726,57 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 18/09/2023 733.209,33 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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RESGATE ADELIC LTN alienagdo 18/09/2023 726.068,21 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 19/09/2023 733.487,78 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 19/09/2023 733.568,62 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisig:?10 20/09/2023 733.688,18 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienag;?10 20/09/2023 733.847,21 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 21/09/2023 513.187,28 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 21/09/2023 734.047,70 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 22/09/2023 513.375,18 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 22/09/2023 513.429,73 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisigdo 25/09/2023 1.065.501,26 [23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 25/09/2023 513.617,72 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 26/09/2023 1.065.891,38 [23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LET alienacdo 26/09/2023 1.066.004,65 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 27/09/2023 1.041.444,81 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 27/09/2023 1.066.394,95 |23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 28/09/2023 890.366,08 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 28/09/2023 1.041.936,83 ]23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicdo 29/09/2023 831.497,81 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacgdo 29/09/2023 890.786,72 23/12/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.

15

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacoes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacéo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se sdcio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinéria respeitando as regras do regulamento.

Nota

Arelacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=540569
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

GESTORA

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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