REGULAMENTO DO FUNDO

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)



CAPITULO | DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Art. 12 - O ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/ME sobo n? 41.076.823/0001-88, e com prazo de duragdoindeterminado (“Prazode Duracdo”),
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

§ 12 — O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdao financeira constituida sob a forma de sociedade por a¢des, com sede no Municipio do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), bairro Botafogo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, habilitada para a administracdo de carteiras de
fundos de investimentos conforme Ato Declaratério da CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administradora”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no
endereco eletronico da CVM (www.gov.br/cvm/) e no endereco eletrénico da Administradora

(www.btgpactual.com).

§ 22 - Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢ca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.btgpactual.com home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobiliario).

Art. 22 - Os termos aqui iniciados em letra mailscula e que ndo estejam de outra forma definidos ao
longo deste instrumento terdo o significado a eles atribuido no Anexo | deste Regulamento.

CAPITULO Il DO PUBLICO-ALVO

Art. 32 - As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Centraldo Brasil (“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”), respeitadas eventuais vedagGes
previstas na regulamentacdoem vigor.

CAPITULO Ill DO OBJETO

Art. 42 - O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em
imoveis ou direitos reais sobre iméveis destinados e/ou relacionados a atividades de logistica, por meio
de aquisicaode empreendimentos imobilidrios de logistica, incluindo edificios comerciais, centros de
distribuicdo, centros de armazenamento e galpdes em geral, para posterior locacdo, arrendamento,
exploragdo de direito de superficie e/ou alienagdo de tais imoveis ou dos bens e direitos a eles
relacionados (“Ativos-Alvo”).



§ 12- As aquisi¢Oes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de Investimentos
e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

§ 22 - A aquisicdoindireta dos Ativos-Alvo poderd ocorrer de qualquer forma admitida em lei
aos Fll, incluindo, mas sem se limitar, mediante a aquisicdo de cotas de sociedades e/ou companhias
de propdsito especifico que detenham imdveis ou direitos reais sobre Ativos-Alvo, e/ou cotas de FlI
gue detenham imdveis ou direitos reais sobre Ativos-Alvo.

§32-0s imoveis, bens e direitos de usoa serem adquiridos pelo Fundo serao objeto de prévia
avaliagao, nos termos do § 42 do artigo 45 da Instrugdao CVM 472. O laudo de avaliagdo dos imodveis
devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

§ 42 - Para os fins do Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das
Diretrizes do Codigo ANBIMA de Administracdaode Recursos de Terceiros, o Fundo é classificado como
“FIl Renda Gestao Ativa”, segmento “Logistica”.

§52- Adicionalmente, o Fundo podera investir a parcela de seu patrimonio liquido ndo
alocada em Ativos-Alvo em Outros Ativos.

CAPITULO IV DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 52 - Os recursos do Fundo serdoaplicados, sob a gestdoda Administradora, segundo a politica de
investimentos definida neste Regulamento, com a finalidade de proporcionar ao cotista uma
remuneracao para oinvestimentorealizado. Aadministracdao do Fundo serd realizada em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do art. 4° acima, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobilidrios de longo prazo, com o objetivo de, fundamentalmente (“Politica de
Investimentos”):

l. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
dos imdveis integrantes do seu patrimoénio imobilidario e que configuram os Ativos-Alvo,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e
venda de imdveis ou direitos a eles relativos; e

. auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos.

Art. 62 - A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dard, primordialmente, meio
da aquisicdao dos Ativos-Alvo, e podera ocorrer, ainda, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Outros Ativos”):

l. imdveis ou direitos reais sobre imdveis ndo residenciais de destinacao diversa de logistica
(exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgdo, com contrato(s) de
locagdo de qualquer natureza vigentes no momento da aquisi¢cao pelo Fundo;

. acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores



mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll;

. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

V. cotas de fundos de investimento em participa¢ées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimentoem
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado

imobiliario;
V. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrugao CVM 401;
VI. cotas de outros Fll;
VIL. certificados de recebiveis imobilidarios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registrotenha sido dispensado nos termos da regulamentacdaoem

vigor;
VIIl.  letras hipotecarias;
IX. letras de créditoimobiliario;
X. letras imobilidrias garantidas; e
Xl. outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da regulamentagaoaplicavel.
§1°- O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus

reais anteriormente ao seuingresso no patrimonio do Fundo.

§ 22 - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao estar localizados
em qualquer regido dentro do territério nacional.

Art. 72 - O Fundo podera participar de operagdes de securitizacdo mediante cessdo de direitos e/ou
créditos de locagcao, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patriménio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 82 - As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serdaoaplicadas nos seguintes ativos
(“Ativos de Liquidez”, e quando referidas, em conjunto e indistintamente com Ativos-Alvo e Outros
Ativos, apenas “Ativos”):

l. cotas de fundos de investimentoou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instru¢gaoCVM 472;



[, derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo Unico. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacio
aplicavel editada pela CVM e as vedacdes dispostas neste Regulamento em relacdo a Administradora
e a Gestora:

a) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos;

b) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios;
e

c) realizar operacgoes classificadas como “day trade”.

Art. 92 - A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condi¢cGes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas
deverao ser previamente aprovados em Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 10 - O objeto do Fundo e a sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 11 - A Administradora poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por recomendacao
da Gestora, praticar os seguintesatos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢do dos objetivos do
Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

l. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando,
para cotistas do Fundo;

[, alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e

V. ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis decorrentes
dos contratos de locacdo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, assim como podera
ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos-Alvo.

Art.12—-  Casoo Fundo venha ainvestir preponderantemente em valores mobilidrios, deverd
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, de acordo com a Instrugcdo CVM 555.

§12- Na hipdtese do caput acima, aplicar-se-doa Administradora as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas.



§ 22 - Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o caput acima
nao se aplicam aos investimentos previstos nos incisos I, V e VI do art. 62 acima, nos termos do § 62
do artigo45 da Instrugao CVM 472.

CAPITULO V DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOSATIVOS

Art.13-  Por forca do artigo 82 da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigacdes advindos dos
contratos de loca¢do dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdoautomaticamente
por ele assumidos, quando da transferéncia dos iméveis ao seu patrimonio.

Paragrafo Unico. De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios caberd,
preferencialmente, arcar comtodos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de
consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de segurocontra incéndio, raio e
explosdo a ser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as
reparticGes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do FUNDO, bem como com relagdoas
benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢ées
impostas.

CAPITULO VI DAS COTAS

Art. 14 -0 patrimonio do Fundo sera dividido em cotas representativas de fracOes ideais, as quais serdo
emitidas sob a forma nominativa e escritural, em uma Unica classe (“Cotas”).

§ 12 - O Fundo mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdode servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo, nos casos em que
os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado.

§22-  AcadaCotacorrespondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

§32- De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

§ 42 - As Cotas serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3,
sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na B3. A Administradora fica desde
jd autorizada a alterar o mercado em que as Cotas venham a ser admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores.

§52- Os Cotistas do Fundo:

(a) nao poderdao exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo;



(b) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdolegal ou contratual, relativa
aos imodveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever;
e

(c) estdoobrigados a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

CAPITULO VII DAS EMISSOES E OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

Art. 15 - A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira o total de 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas, em série Unica, no valor unitario de RS 100,00 (cem reais), perfazendo o montante
total de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), para oferta publica de distribuicdo primaria, com
esforcos restritos, nos termos da Instrucdo CVM 476 e de acordo com as disposicbes deste
Regulamento e do respectivo Suplemento.

Art. 16 - As ofertas publicas de distribuicdo primaria de Cotas seraorealizadasnos termos da Instrucdo
CVM 400 ou da Instru¢cdo CVM 476, ou qualquer regulamentacdo aplicavel que venha a substitui-las
ou complementa-las, com a intermediacdo de instituices integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobilidrios, nas condi¢cdes especificadas neste Regulamento, em ata de
Assembleia Geral de Cotistas, no boletim de subscricao e no compromisso de investimento a ser
celebrado pelos Cotistas, que conterdotodas as disposi¢cdes referentes ao valor comprometido de cada
Cotistaemrelacdoao Fundo e a sua forma de integralizacao.

§ 12 - No ato de subscricdao das Cotas, o subscritor assinard o boletim de subscricdo e o
compromisso de investimento, que serdo autenticados pela Administradora ou pela instituicdo
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas.

§ 22- Sera admitida a integralizacdo de Cotas a vista oua prazo, em moeda corrente nacional
ou em Ativos-Alvo ou Outros Ativos, sempre observadas as condicdes e restricdes previstas nos
documentos da respectiva oferta e ainda, no caso da integralizacdo em ativos, desde que tal
integralizacdo seja feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o anexo 12 da Instrucao CVM 472. Casoaintegralizacao de Cotas se dé em Outros Ativos,
ou seja, em bens e direitos, o procedimento para realizacdo desta integralizacdo dar-se-a fora do
ambiente da B3.

§ 32 - Alintegralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até ovalor comprometido, devera ocorrerem
até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pela
Administradora, mediante o envio de correspondéncia fisica ou eletronica com aviso de recebimento
dirigido aos Cotistas, conforme as informagdes constantes no boletim de subscrigdo e no compromisso
de investimento, a qual contemplara: (i) a quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) o
valor total a ser integralizado; e (iii) a data prevista para liquida¢do da chamada de capital, de modo
que os Investidores possam acessar seus custodiantes para realiza¢do da integralizagdo das Cotas.

§ 42 - O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento, no
compromisso de investimento ou no respectivo boletim de subscricdo, ficard de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata



temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em
favor do Fundo.

§52- Os pedidos de subscricdo deverdo ser apresentados as instituicGes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

§62- O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar
a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 72 - Durante a fase de oferta publica das Cotas, estard disponivel ao investidor o exemplar
deste Regulamento e, quando aplicdvel, do prospecto de distribuicdo publica de Cotas, além de
documento discriminando as despesas que o Cotista tenha que arcarcom a subscricdo e distribuicao,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

(a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto do Fundo e a sua Politica de Investimentos, e

(b) dos riscos inerentes aoinvestimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 82 - O Fundo podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

Art. 17 — N3o ha limitagdo a subscri¢cdo ou aquisicao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que:

l. se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo passard a sujeitar-se a
tributacdoaplicavel as pessoas juridicas;

[, a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da eventual
isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia
da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdotributdria em vigor.

Paragrafo Unico - A Administradora n3o sera responsavel por, assim como n3o possui meios
de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e |l deste artigo e/ou decorrentes de altera¢dona
legislacdotributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Art. 18 — Encerrada a primeira emissdo de Cotas, a Administradora, conforme recomendacdo da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdoem
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de RS 3.000.000.000,00 (trés



bilhdes dereais) (“Capital Autorizado”), considerando-se a soma do valor efetivamente distribuido em
cada uma das novas emissodes de Cotas.

§ 12 — Sem prejuizo do disposto no caput acima, por proposta da Administradora, conforme
recomendacdoda Gestora, o Fundo podera, encerrado o processo de distribui¢cdo da primeira emissao
ou da emissdoanterior, conforme o caso, realizar novas emissées de Cotas mediante prévia aprovagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberacdao dos Cotistas o aumento do Capital
Autorizado.

§ 22 — O ato que aprovar a emissao de novas Cotas, seja na forma prevista no caput acima,
seja na forma prevista no § 12 acima, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as
condi¢cles de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo,
observado que:

(a) o valor de cada nova Cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista
(observada a possibilidade de aplicagdo de acréscimo ou de desconto): (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, os quais poderdo contar com a aplicagdo de um fator de
desconto, sem prejuizo da possibilidade de serem utilizadas, ainda, outras formas
de fixacdo do valor das novas Cotas, casoassimaprovado em Assembleia Geralde
Cotistas;

(b) aos Cotistas fica assegurado, nasfuturas emissées de Cotas, o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Utesis,
sendo certo que, a critério da Administradora, podera ou nao haver a possibilidade
de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a
terceiros, bem comoa abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo das
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢gdes a serem previstos no ato
da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissdo de novas Cotas, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as Cotas estejam eventualmente admitidas a
negociacdo. Adicionalmente, estabelece-se que: (i) a data corte para apuragado dos
Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia de que trata esteitemsera
definida nos documentos que aprovarem as futuras emissées de Cotas do Fundo,
bem como que (ii) o exercicio do direito de preferéncia, ou cessdo de tal direito,
ficam condicionados aos prazos e procedimentos operacionais da B3;

(c) as Cotas objeto da nova emissdoassegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(d) é admitido que, nas novas emissdes de Cotas, o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, casonaoseja
subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo, devendo ser especificada a
quantidade minima de Cotas ouo montante minimo de recursos para os quais serd



mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos
30 e 31 da Instrugao CVM 400; e

(e) nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 19 - N3o serdo cobradas taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de distribuicdo, em novas
emissoes, dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secunddario.

CAPITULO VIIl DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestralencerradoem 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que os pagamentos
realizados por meio da B3 seguirdoseus prazos e procedimentos, bem como abrangerao, de forma
igualitaria, sem qualquer distincdo entre os Cotistas, a integralidade das cotas do Fundo custodiadas
eletronicamente pela B3. O resultado auferido num determinado periodo poder3, a critérioda
Gestora, serdistribuidoaos Cotistas, mensalmente, sempre no 142 (décimo quarto) Dia Util do més
subsequente ao do provisionamento das receitas pelo Fundo, a titulo de antecipa¢dodos
rendimentos do semestre a seremdistribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipa¢3o poderd ser pago no 142 (décimo quarto) Dia Util dos meses de
fevereiro e agostoou terd a destinacdo que lhe der a Assembleia Geralde Cotistas, combase em
proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendac¢doda Gestora. O
montante que (i) exceder a distribuicao minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lei n2 8.668, conforme alterada, e (ii) ndo for destinado a
Reserva de Contingéncia podera ser, a critérioda Gestora e da Administradora, investido em Ativos
de Liquidez para posterior distribuicdo aos Cotistas, oureinvestido na aquisicao de Ativos-Alvo.

§ 12 - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndoatingir o referido
percentual minimo.

§ 22 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do Fundo no
fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 32 - Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e
arcar com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiramaos

gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdoaplicados em
Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderdo ser incorporados ao valor
da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 12 acima.

§ 42 - Para a constituicao ou recomposicdao da Reserva de Contingéncia podera ser procedida
a retencdode até 5% (cinco por cento) do rendimento semestralapurado pelo critério de caixa.

§52- O Fundo mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de



forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO IX DA ADMINISTRACAO DO FUNDO

Art. 21 - A Administradora tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdodo Fundo, observadas as limitagGes impostas por este Regulamento, pela
legislagdo em vigor e demais disposi¢cdes aplicaveis.

§ 12 - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos cotistas do
Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista
no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no mercado secundario.

§ 22 - A Administradora do Fundo devera empregar no exercicio de suas fung¢des o

cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de
seus proéprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negaocios.

§ 32- AAdministradora sera, nos termos e condicGes previstas na Lein? 8.668, a proprietdria
fiducidria dos bens imdveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para

os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 22 - Para o exerciciode suas atribuicGes a Administradora podera contratar, em nome do Fundo:
l. distribuicdo de cotas;

[, consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora em
suas atividades de andlise, sele¢cdo e avaliacdo dos bens imdveis e direitos integrantes ou que
possamyvir a integrar a carteira do Fundo;

. empresa especializada, conforme aplicavel, nos termos do inciso Il do artigo 31 da Instrugdo
CVM472; e

V. formador de mercado para as cotas do Fundo.

Art. 23 - A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

. escrituragaode cotas;



V. custddia de ativos financeiros;

VI. auditoria independente; e
VIL. gestdodos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

§ 12 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

§ 22 - E dispensada a contrata¢do do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registroou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 32 - Os servicos de gestaodos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sé sao
obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

CAPITULO X DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

l. selecionar os bens e direitos e comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos prevista neste Regulamento;

[, providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o
ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
da Administradora; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacao da Administradora; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de
constituicdode 6nus reais;

. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e da Gestora;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica
de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;



V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. manter custodiados eminstituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdoreferida noinciso Il até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacado previstos no Capitulo VIl da Instru¢gdo CVM 472 e
neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM alista de prestadores de servigcos contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposi¢Ges constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando
aplicavel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

§ 12 - O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou de condominios de imdveis
integrantes do seu patrimonio ou das assembleias das sociedades nas quais eventualmente detenha
participagao.

§ 22 - N3o obstante o acima definido, a Administradora acompanhard todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungao da Politica de Investimentos, relevante o
temaa ser discutido e votado, a Administradora, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o
direito de voto.

§32- A Administradora poderd delegar a Gestora opoder de voto referido no paragrafo
anterior.

CAPITULO XI DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como administrador do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

receber depdsito em sua conta corrente;

. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;



l. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicarrecursos na aquisicaode Cotas do préprio Fundo;
VII. vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdaoem séries e integralizacdo

via chamada de capital;

VIII. prometer rendimento predeterminadoaos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdao CVM 472 e ressalvada a hipdtese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢des do Fundo quando
caracterizada situagdode conflito de interesses com a Administradora, com a Gestora, com
os Cotistas que se enquadrem no disposto no § 32 do artigo 35 da Instru¢ao CVM 472 ou com
o Representante dos Cotistas;

X. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI. realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
InstrucaoCVM 472;

XII. realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricdoe nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizac¢ao;

XIII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§19- A vedacdo prevista no inciso X acima ndao impede a aquisicdo, pela
Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingressono patrimodnio do Fundo.

§ 22 - O Fundo poderd emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de investimento
imobilidrios na B3, desde que observadas as orienta¢es do Oficio-Circular155/2020PRE e as regras
estabelecidas no Manual de Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo
de Riscoda Camara B3.



§ 32 - As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicidveis somente aos Cotistas que

detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

CAPITULO XIl DA GESTAO DA CARTEIRADO FUNDO

Art. 26 - A Administradora, consoante odisposto na Instrugdo CVM 472, contratou, em nome do Fundo,
a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 960, conjunto 121, bairro
Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 21.950.366/0001-00, habilitada para a administracdo de
carteiras de fundos de investimentos conforme Ato Declaratdrioda CVM n2 14.523, de 01 de outubro
de 2015 (“Gestora”), para que esta preste os seguintes servigos, sem prejuizo no disposto no Contrato

de Gestdo:

VI.

identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar a Administradora, a
respectiva aquisicdo e/ou venda, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, salvonas hipéteses de conflito de interesses, Ativos existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, inclusive
com a elaborag¢do de andlises econdémico-financeiras, se for o caso;

adquirir e alienar Outros Ativos e Ativos de Liquidez, de acordo com a Politica de
Investimentos, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses;

celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugao
da Politica de Investimentos, conforme prevista neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimbnio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de
procuracaooutorgada pela Administradora para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos direta ou indiretamente integrantes do patriménio do
Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita
ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Ativos -
Alvo, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar os investimentos realizados pelo Fundo, assim como o desempenho do Fundo, na
forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do patrimonio do Fundo;

sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos do Fundo;



VII.

VI,

XI.

XIl.

X,

XIV.

XV.

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos-Alvo;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de loca¢ao dos Ativos-Alvo com os
locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem os servigcos de administracao das
locagdes, conforme o caso;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e optar (a) pelo reinvestimento
de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacio aplicavel, e/ou (b) de
comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdao e
regulamentacdoaplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela realizac¢go
da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme ocaso;

elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos
no Contratode Gestao;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
de condéminos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, sem necessidade de
aprovacdoem Assembleia Geral de Cotistas;

recomendar a Administradora a implementac¢do de benfeitorias visando a manuteng¢do do
valor dos Ativos-Alvo;

guando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia Geral de
Cotistas proposta de desdobramento das Cotas; e

votar, se aplicdvel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica
de voto registrada na ANBIMA, disponivel no enderego eletrénico da Gestora
(www.alianza.com.br).

§1°- A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAISSAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TALPOLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORAEM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

§2¢2- A Administradora ird adquirir os Ativos-Alvo e celebrar os contratos de locac¢do

conforme as recomendacdes da Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos e com o disposto
neste Regulamento e no Contratode Gestado, obrigando-se a comparecer para celebrar os
documentos necessdrios oua outorgar as respectivas procuragdes a Gestora, nos termos acordados
no Contratode Gestao.



CAPITULO XIIl DA TAXA DA ADMINISTRAGAO

Art. 27 - A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente a soma
dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 1,00% (um por cento) ao ano, a razdode 1/12
(um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2)caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base
de Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de RS 45.000,00 (quarenta
e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do indice Geral de Precos de Mercado, apurado
e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de
registrodo Fundo perante a CVM; e (b) casoas cotas encontrem-se registradasem central depositaria
da B3 para negociagdoem mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo
perantea CVM observado o disposto nos §§ 12 a 22 abaixo

§19- A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdaosejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

§22 - Ndo serd devida a Gestora qualquer taxa de performance.

CAPITULO XIV DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORAE/OU DA GESTORA

Art. 28 - A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472,
assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 12 - Nas hipdteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a Administradora
obrigada a:

l. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seusucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e

. permanecer no exercicio de suas fun¢des até seraverbada, no cartériode registro
de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 22 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo convoque a



Assembleia Geral de Cotistas de que trata oinciso | do § 12 acima no prazo de 10 (dez) dias contados
da rendncia.

§ 32 - No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, noprazode 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicag3o, no Dirio Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

§ 42 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestaoregular do patriménio
do Fundo, até ser procedida a averbacadoreferida no inciso Il do § 12 acima.

§ 52 - Aplica-se o disposto no inciso Il do § 12 acima mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacdao do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do Fundo.

§ 62 - Se a Assembleia Geral de Cotistasndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
BancoCentral do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

§ 72 - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacado judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartériode Registrode
Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo.

§ 82 - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio de Fll
nao constitui transferéncia de propriedade.

§9°- A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

§ 10 - Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

Art. 29 - Na hipdtese de destituicdo da Gestora, sem “Justa Causa”, a Gestora receberd uma
remunerac¢do de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazode 24 (vinte e quatro) meses
a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo serd
correspondente a remunera¢do descrita nos termos do caput do art. 27, acima, e calculada
semestralmente, nos termos ali previstos, devendo ser paga até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més de apuracao.

§ 12 - Para os fins do caput acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por
sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a
pratica ou constatacdo dos seguintes atos ousituacdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta
e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obriga¢des nos



termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacédo aplicaveis; ou (i) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

§ 22 - A remuneracdo da Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a serindicado em substituicdo a Gestora; e/ou: (ii) caso
a nova taxa de gestdondo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragdo
da Gestora, conforme prazode pagamentoestabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracao
gue seria destinada a Gestora, caso estendo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestao
— sendo certo, desse modo, que a remuneracdo da Gestora ndo implicara: (a) em reducdo da
remunera¢ao da Administradora e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragao
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo
da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

§ 32 - Ndo sera devida nenhuma remuneracdo a Gestora no caso de destituicdo por Justa

Causa.
CAPITULO XV DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Art. 30- A Administradora prestard aos cotistas, ao mercadoemgeral, aCVM e ao mercado em que as
cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Instru¢ao CVM 472.
Art. 31 - Parafins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vdlida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocac¢ado de Assembleias

Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependerd
de autorizagao do cotista do Fundo.

Art. 32 - Compete aocotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragao que
ocorrer em suas informag¢des de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o
cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacdes de cadastrodesatualizadas.
Art. 33 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre a
Administradora e a CVM.

CAPITULO XVI DA ASSEMBLEIA GERALDOS COTISTAS
Art. 34 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

l. aprovacaoou rejeicdo das demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

[, alteragaodeste Regulamento;



. destituicdo ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora;

V. emissao de novas Cotas, ressalvado o previsto no inciso VIII do artigo 15 da Instrugao CVM
472 e no art. 18 acima;

V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;

VI. dissolugao e liquidagao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
VII. apreciacdodo laudo de avaliacdode bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;
VIII. eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver,

e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, casoaplicével;

IX. alteracdaodo Prazode Duracaodo Fundo;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 22,34 e 35, inciso IX, da InstrucaoCVM 472; e

XI. alteracdoda Taxa de Administracao.

§19- A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas noinciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exerciciosocial.

§ 22 - A Assembleia Geral de Cotistas referida no § 12 acima somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstrag¢des contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§32- A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§4¢0- Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdodecorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazode 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos
Cotistas.

Art. 35 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes
prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias de
Cotistas; e

[, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no casodas Assembleias Gerais
Extraordinarias de Cotistas.



§ 12 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 22 - A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistasseradirigida
a Administradora, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocac¢ao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia, fisica ou
eletrénica encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

l. da convocacdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serarealizada a referida
assembleia;

. a convocacgaoda referida assembleia deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

. 0 aviso de convocac¢ao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da referida assembileia.

§12- A Assembleia Geral de Cotistas seinstalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.
§2°- A Administradora deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(c) Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas a negociagao.

§ 32 - Por ocasidao da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 42 - O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
Assembleia Geral Ordindria.



§ 52 - Para fins das convocac¢Oes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos
percentuais previstos no§ 12do art. 35, no§ 32do art. 36 e no § 22 do art. 41 deste Regulamento, sera
considerado pela Administradora os Cotistas inscritos noregistro de cotistas na data de convocacdoda
respectiva assembleia.

§62-  Apresencada totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 37 - Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deveraoser tomadas por votos
dos Cotistas que representem a Maioria Simples, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento.

§ 12 - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, caso
o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas, caso o Fundo
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias:
(i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporagao, cisdoou transformagaodo Fundo; (iv) dissolugdo e liquidagao do
Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo
de alienagdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquida¢do do Fundo; (v) apreciacdode
laudos de avalia¢do de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre
os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, casocontratado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 32 do artigo 35 da Instrucdo
CVM 472, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (vii)
majoracdo ou altera¢do da forma de célculo da Taxa de Administracdo e/ou instituicdo de taxa de
performance.

§ 22 - Cabe a Administradora informar no edital de convoca¢do qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

§ 32 - Nos termos do inciso | do §22 do artigo 15 da Instrucdo CVM 472, os Cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez
por cento) das Cotas emitidas terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) nas deliberagdes
sobre: (i) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (ii) destituicdo ou substituicdo da
Administradora e/ou da Gestora e escolha de seusubstituto, ou dos demais prestadores de servico do
Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou instituicdo de taxa de performance.

Art. 38 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocac¢do da Assembleia.

Art. 39 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 40 - A Administradora poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuragao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.



§ 12 - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou comindica¢do de outro procurador para o exercicio
deste voto; (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 22- E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuracao de que
trata o artigo23 da Instrucao CVM 472 aos demais Cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessdarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a)
reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatariotem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

§ 32 - A Administradora deverd encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracdoem nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitag3o.

§4¢2- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora,
em nome de Cotistas, serdoarcados pelo Fundo.

Art. 41 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderaoser tomadas mediante processode
consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial, formalizado em carta ou correio eletronico
(e-mail) dirigido pela Administradora a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a Administradora, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na
consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocac¢des previstos no art. 35 acima,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrucdo
CVM 472.

§1°- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas.

§22- Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(a) a Administradora e a Gestora;

(b) os sacios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e

funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdorelativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.



§ 32- A verificagdodo inciso IV do §22 acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendoa CVM

a fiscalizacao.

§4¢°- N3o seaplica avedacdo prevista no §22 acima quando:
(a) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas indicadas nos incisos la VI;
(b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais -cotistas,

manifestada na prépria Assembleia, ouem instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

(c) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por Ac¢des,
conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

CAPITULO XVII DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O Fundo podera ter até 01 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandatode 1 (um) ano, observadoo prazodo § 32 abaixo,
para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”), observado os seguintes
requisitos:

VI.

ser cotista do Fundo;

ndo exercer cargoou fungdo de Administradora ou de controlador da Administradora, em
sociedades eventualmente por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo em sociedades empreendedoras dos iméveis que constituam

objeto do Fundo, caso eventualmente aplicavel, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acessoa

cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

§12- Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos

cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possamimpedi-lo de exercer a sua fungao.



§ 22 - A elei¢ao dos Representantes de Cotistas pode seraprovada por Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas que representem a Maioria Simples e, cumulativamente, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

§32- Os Representantes de Cotistas deverdaoser eleitos com prazode mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, permitida a reeleicao.

§42- Afungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 52 - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger Representantes
de Cotistas, devem ser disponibilizadas, nos termos do § 42 do art. 36 deste Regulamento, as seguintes
informacdes sobre cada um dos candidatos, conforme aplicavel:

(a) declaragdo do candidato de que atende os requisitos previstos no artigo 26 da
InstrugaoCVM 472; e
(b) nome, idade, profissdo, CPF/ME ou CNPJ/ME, e-mail, formacdo académica,

guantidade de cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos
ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em
gue exerce a funcao de representante de cotista e a data de eleicdo e de término
do mandato, descricio de eventual condenacdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 43 - Compete ao Representante dos Cotistas:

. fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

. emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do
inciso VIl do artigo 30 da Instrucao CVM 472 —, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo
do Fundo;

[l. denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias paraa
protecdo dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;



V. examinar as demonstracoes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
(@)  descricdodas atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

(c)  despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

(d)  opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo; e

VIII. fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacdes que forem necessdrias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM 472.

§ 12 - A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no mdaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formuldrio de que trata a alinea
“d” doinciso VI deste artigo.

§29- Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 32 - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados a
Administradora do Fundo no prazode até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdologo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucao CVM 472.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias geraisdo Fundo e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 45 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos do art.
33 da InstrugaoCVM 472.

Art. 46 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.



CAPITULO XVIII DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O Fundo tera escrituracao contdbil prépria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exerciciosocial em 30 de junho de cada ano.

Art. 48 - As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 12 - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposicoes legais e regulamentares por parte da Administradora.

§ 22 - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 - O Fundo estard sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIALDE COTAS

Art. 50 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos
cotistas na proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Art. 51 - Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimodnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdao do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ges equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 52 - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamentoa CVM, no prazode 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
cotistas, oua ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for

0 €aso;

Il. a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do
auditor independente; e

M. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registrono CNPJ/ME.

Art. 53 - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patrimoénio ou sua liquidacao.



Art. 54 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard a manutencdo
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu
valor na propor¢do da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art.55- CasooFundo efetue amortizagaode capital os cotistas deverdao encaminhar cépia do Boletim
de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo a Administradora,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra
tributdria para cada caso. A Administradora, por sua vez, devera comunicar a B3 acerca da amortizagdo
de capital do Fundo, por meio da plataforma Fundos.Net, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias
Uteis, onde fixara a data de corte dos Cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente
a amortizacdo. Todos os pagamentos dos eventos de amortiza¢dorealizados por meio da B3 seguirdo
0s seus prazos e procedimentos, bem como abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente
pela B3, de forma igualitaria, sem qualquer distincdo entre os Cotistas.

CAPITULO XX DO FORO
Art. 56 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a
qualguer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questées

decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 13 de maio de 2022.

BTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM, na qualidade de administradora do ALIANZA
URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO |AO REGULAMENTO DO

ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DefinigOes

“Administradora”

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, qualificada no § 22
do art. 12 do presente Regulamento, ou sua sucessora a qualquer
titulo.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Ativos” Tem o significado atribuido no caput do art. 82 do presente
Regulamento.

“Ativos-Alvo” Tem o significado atribuido no caput do art. 42 do presente

Regulamento.

“Ativos de Liquidez”

Tem o significado atribuido no caput do art. 82 do presente
Regulamento.

IIB3II

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”

'Tem o significado atribuido no caput do art. 27 do presente
Regulamento.

“Capital Autorizado”

Tem o significado atribuido no caput do art. 182 do presente
Regulamento.

“Codigo ANBIMA de Administragdo
de Recursos de Terceiros”

O “Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros” expedido
pela ANBIMA e vigente na data deste Regulamento, conforme
alterado de tempos em tempos.

“Contratode Gestdo”

“Instrumento Particular de Contrato de Gestdo de Carteiras” a ser
celebrado entre a Administradora e a Gestora, conforme alterado
de tempos em tempos.
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“Cota(s)” Tem o significado atribuido no caput do art. 142 do presente
Regulamento.
“Cotista(s)” O(s) titular(es) de Cotas do Fundo.
“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) agueles sem expediente
na B3.

“Diretrizes do Codigo ANBIMA de

As “Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo de

Administracdo de  Recursos de|Recursos de Terceiros” expedida pela ANBIMA e vigente na data

Terceiros” deste Regulamento, conforme alterada de tempos em tempos.

“FGV” A Fundacdo Getdlio Vargas.

“Fll” Qual(is)quer fundo(s) de investimento imobiliario.

“Fundo” O Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario,
conforme caput do art. 12 do presente Regulamento.

“Gestora” A Alianza Gestao de Recursos Ltda., qualificada no art. 26 do
presente Regulamento, ou sua sucessora a qualquer titulo.

“IFIX” O Indice de Fundos de Investimentos Imobilirios, divulgado pela
B3.

“1GP-M" O indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela FGV.

“Instrucdo CVM 400” A Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Instrucdo CVM 401" A Instrucdo da CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada de tempos em tempos.
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“Instrucdo CVM 472"

A Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Instrucdo CVM 476"

A Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Instrucdo CVM 539”

A Instrucdoda CVM n? 539, de 13 de dezembro de 2013, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Instrucao CVM 555”

A Instrucdoda CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Investidor(es) Qualificado(s)”

O(s) investidor(es) assim definido(s) de acordo com o artigo 12 da
Resolugao CVM 30 ou regulamentac¢do que vier a substitui-la.

“Justa Causa”

Tem o significado atribuido no § 12do art. 29 do presente
Regulamento.

“Lei n? 8.668”

A Lei Federal n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
de tempos em tempos.

“Lei do Inquilinato”

A Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
de tempos em tempos.

“Maioria Absoluta”

Os votos dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas emitidas, independentemente de
estarem representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

"

Maioria Simples”

Os votos dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

“Qutros Ativos”

Tem o significado atribuido no caput do art. 62 do presente
Regulamento.

“Prazode Duracao”

Tem o significado atribuido no caput do art. 12 do presente
Regulamento.

31




Minuta PMK

03/05/2022

“Quoérum Qualificado” Tem o significado atribuido no § 12do art. 37 do presente
Regulamento.

“Regulamento” O presente regulamento do Fundo, conforme caput do art. 12 do
presente Regulamento.

“Representante dos Cotistas” 'Tem o significado atribuido no caput do art. 142do presente
Regulamento.

“Resolucdo CVM 30” A Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada de tempos em tempos.

“Taxa de Administracdo” Tem o significado atribuido no caput do art. 27 do presente
Regulamento.
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