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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMERS

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentacao de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuicao, em regime de melhores esforcos,
da 3° (terceira) emissdo de cotas do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ") sob o n° 41.076.823/0001-88 (“Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS,, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e gerido pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
21.950.366/0001-00 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de registro ordinario, nos termos da Resolucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi
preparado pela BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. , inscrita no CNP sob o n° 13.220.493/0001-17(“Coordenador Lider"), em conjunto com o Fundo, com
finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentacodes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em
qualquer declaracdo ou garantia com relacdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas, as projecdes, ao estudo de viabilidade
e/ou demais informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracdes, nao tendo intencao de ser completo, constituir um prospecto,
um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacao de oferta de subscricao, bem como nao deve ser tratado como uma recomendacao de
investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de informacao/discusséo; e (ii) ndo tem o propédsito
de abranger todos os termos e as condicdes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacao aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e nao deve ser
interpretado como base para uma decisao embasada de investimento e ndo leva em consideragcdo os objetivos de investimento especificos, situacao financeira e
necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo
pode ser utilizado por ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao prestam qualquer declaracdao ou garantia, expressa ou implicita,
com relacao a exatidao, completude ou veracidade das informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou
das Novas Cotas, € nao terao qualquer responsabilidade relativa as informacdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMERS

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir
como resultado de decisdo de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario, bem
como nao assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisao de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados
pelos Investidores. Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscricdo e integralizagcdo das Novas Cotas considerando sua situacao financeira, seus
objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informacdes que julguem necessarias a
tomada da decisdao de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais,
regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas
Novas Cotas. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualqguer decisao de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informacdes constantes do Prospecto e dos demais documentos
da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e nao com base no conteddo deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura
integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e nao deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento em Novas Cotas nao é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas
Cotas ou que nao tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuag¢ao do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa
compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Preliminar de Oferta Publica Primdria de
Cotas da Terceira Emissdo do Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”), especialmente a secao de fatores de risco, antes de
decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) ao administrador do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituicdes participantes da
Oferta; (c) a B3; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e
exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMERS

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento”, clicar em “Registrados”, buscar por e acessar “Alianza Urban

Hub Renda”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a dltima versao disponivel.

A decisao de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdao que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maidsculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGCAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGCOES CONTIDAS
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO
OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE
MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO~NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM
LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGCAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGCAO DOS
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 ,
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Alianza Urban Hub Renda € um fundo imobiliario que investe em
galpdes na grande Sao Paulo, no raio de até 30 km do centro da
capital, com foco na logistica urbana/Last Mile

Setor de logistica Last Mile vem recebendo investimentos de
diversos players, como a Blackstone (através da Mileway) e Segro
na Europa

A pandemia da Covid-19 acelerou o crescimento do
e-commerce, aumentando a demanda por imodveis logisticos,
especialmente nos centros urbanos

A vacancia de condominios logisticos, especialmente na Grande SP,
vem atingindo minimas histdricas, o que ja provocou um aumento
nos precos de locacao

Na visao da Gestora, os Flls de logistica atuais sao heterogéneos e,
apesar de alguns possuirem presencga no raio 30 km de SP,
nenhum é focado apenas nesse nicho

Obs.: as informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise prépria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. NGo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragées no longo ou curto prazo.

Last-Mile: termo com origem na lingua inglesa que numa traducdo livre seria “Ultima Milha”. O Termo simboliza a etapa final do transporte em que a mercadoria sai do centro de distribuicdo para o destino final, ou seja, para o cliente tanto B2B como B2C que adquiriu determinado produto.

Fontes: Estad3o; IBGE; Insider Intelligence; Portal da cidade de Cleveland; SiiLA; The Motley Fool; The Wall Street Journal; Webshoppers. Para consulta das fontes das informac@es apresentadas de maneira completa, veja o slide “REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS”
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01 ALIANZA | VISAO GERAL

Fundada em 20-” com sede em Sao Paulo
+R$ 2.5 bilhdes rum
628000 m2 de ABL desenvolvidas e adquiridas®

Mais de 150000 investidores™

Fonte: Alianza; *Data base: 31/12/2022; **Data base: 29/09/2023;

A Alianza € uma gestora de recursos focada exclusivamente em investimentos imobiliarios.
Fundada em 2011 e com sede em Sao Paulo, a companhia atua em todo o Brasil e conta com
uma equipe multidisciplinar com experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro.

Atuando tanto na aquisicao de ativos ja construidos quanto no desenvolvimento de projetos
imobilidrios desde a sua concepcgdo, contamos com mais de R$ 3,0 bilhdes* em investimentos
realizados em propriedades comerciais, logisticas e residenciais. Ao todo, ja realizamos diversos
investimentos no territério nacional.

Entre os diferenciais da Alianza, destacamos a agilidade na tomada de
decisdo, o conhecimento nas areas de atuagdo, 0s processos internos e o
relacionamento com agentes de mercado, além de integracdo com
ferramentas modernas de investimento e a transparéncia nas
informacodes.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 ;
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01 ALIANZA | ESTUDO DE CASO | ALZRT11

O Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl (ALZR11) iniciou as atividades em janeiro de 2018 com valor de mercado de R$ 100 milhdes e menos de 1.000 cotistas.
Hoje, apds 6 emissdes, o fundo conta com mais de 146 mil cotistas e R$ 1,1 bilhdo de valor de mercado.

Rendimento ALZRI11 x IFIX x CDI Liquido de IR (Base 100 no IPQO) Evolucao do Numero de Cotistas

146.409
2% Emissdo 3? Emissao 42 Emisséo 52 Emissao 6° Emissado
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160
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143
34.681
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IFIX
Fonte: Gestora; Data Base: Set/2023.

Preco de Fechamento + Rendimentos (RS/cota) ——CDI Liquido de IR (15%)

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
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MATERIAL PUBLICITARIO

01 PLATAFORMA URBAN HUB | EQUIPE DEDICADA

A Alianza possui uma equipe multidisciplinar dedicada a plataforma Urban Hub, e uma gestao com experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro.

o Diretor de Novos

0 Negocios * Ricardo é s6cio da Alianza e tem 26 anos de experiéncia no mercado x

O . . P . . Bracor, S3o Carlos, TRX

0 imobiliario, sendo pds-graduado em administracdo pelo Insper.

3 Ricardo Madeira

(o}

<

()}

e

3 Gerente de Investimentos Gerente de Engenharia Gerente de Propriedades Gerente de Locacgoes

] Pedro César Leao Tiago Olivetti Fernanda Leal Joao Guerreiro

™

d a

uuj Patria, Guarde Aqui SR Properties, Construtora Costa LOG, GLP, Clarion Partners Colliers, RB Capital
eitosa

9 Diretor Financeiro e de o . .
T . » Fabio é sécio da Alianza e tem 28 anos de experiéncia no mercado
o Investimentos ) . z : - '
S financeiro, sendo pés-graduado em finangas pela FGV e formado em Trépico, TRX, FAMA Investimentos
= 7
. rvard Busin hool.

S . Fabio Carvalho OPM pela Harvard Business Schoo
[T
= g -
(V%

S
20
9 Gerente Juridico Middle Office Tesouraria Gerente de RI
g Lucas Maio Caio Cuboiama Débora Muniz Renan Baccarin
c
LL GR Properties, HSI BV, Serasa Experian, Tercon Asset KPMG. Trigger CSU, Tempo Assist, Alper

. Anos de experiéncia  Fonte: Gestora
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02 E-COMMERCE NO BRASIL

Crescimento superior a média do varejo Relevancia do e-commerce nas vendas do varejo

Nos ultimos anos, o e-commerce apresentou um crescimento acima do Na opinido da Gestora, com a digitalizacdo e os efeitos da pandemia, a
varejo como um todo. relevancia do e-commerce aumentou no Brasil nos ultimos anos, mais que

E a pandemia acelerou esse crescimento: 13 milhdes de brasileiros dobrando sua participagao nas vendas do varejo entre 2018 e 2021.

fizeram sua primeira compra online em 2020. E entendemos ser evidente que ainda ha muito espaco para crescimento, ao
compararmos com paises como China e Reino Unido.

Evolucao do faturamento do Varejo e E-Commerce no % do e-commerce nas vendas do varejo (2021)
Brasil
China 45,3%
0
£ 29,8% Reino Unido 35,9%
(] ° 1,6%
£ ° ° ° Coréia do Sul 30,1%
O
o 1.2% 1,4% 1,0% Indonésia 28,1%
o

Singapura 17,2%

o= EUA 15,0%

5 o

£ '_8 RUssia 14,6%

€3 .

5w Canada 13,6%

]

oo .

L Japao 12,9%
2020 2021 2022 Brasil (2021) 12,2%

® Faturamento ® Crescimento E-Commerce ® Crescimento Comércio Varejista Brasil (2018)
Fonte: PMC IBGE e Ebit Nielsen Fonte: eMarketer, Abcommm, Estadao

Obs.: as informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise propria e independente da Gestora em relagéo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar

perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo.
Fontes: Estad3o; IBGE; Insider Intelligence; Portal da cidade de Cleveland; SiiLA; The Motley Fool; The Wall Street Journal; Webshoppers. Para consulta das fontes das informacdes apresentadas de maneira completa, veja o slide “REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS”
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02 LOGISTICA URBANA NO MUNDO

Investidores globais realizaram aquisicdes de portfolios de logistica Last Mile, privilegiando a localizagao e proximidade com o consumidor.

<@

/
o sg'. 1

4 N

O MiDLANDS OHaMBURG m ~1.700 imoéveis
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Presenca das empresas Mileway e Segro na Europa.

A Mileway é uma companhia de propriedades logisticas Last Mile controlada pela Blackstone, que foi
lancada em 2019 apds consolidacdo de portfolios de galpdes na Europa. Em fev/22, a Blackstone
anunciou uma recapitalizagdo na empresa, avaliando-a em € 21 bilhées. O racional é de manter a
exposicdo ao negdcio no longo prazo, evidenciando, em nossa opinido, uma elevada convicgao na tese..

Outra empresa logistica que atuante é a Segro, uma companhia de propriedades logisticas focada em
imodveis de logistica urbana, representando 66% de seu valor total.

-

'. c&'

Centro de distribuicdo Amazon CLE2,
antigo Randall Park Mall.

=9 Lessdanc Magreld
L3 Haights Heghis
Cleveland
vaod Py
v v
i Deactmvoce
2
Amazen CLE2
Erankiyn e
< ok Manka Helghts
Parma 2

Amazon CLEZ2 dista apenas 18 km do centro
de Cleveland.

Exemplos de empresas de logistica Last Mile na Europa Solucgdes para Last Mile nos Estados Unidos

Com o objetivo de possuir centros de

distribuicao mais proximos ao
consumidor, a Amazon transformou 2
shoppings centers desativados em

centros de distribuicdo em Ohio.

Os dois centros de distribuicao da
Amazon que foram desenvolvidos nos
locais de antigos shoppings distam entre
18 — 20 km da regiao central de Cleveland.

Fazendo um comparativo com a
realidade em Sao Paulo, essas distancias
sdao comparadas ao deslocamento da
entrada da capital (marginal tieté x
rodovias) até a regiao do Itaim Bibi.

Fontes: Blackstone, Mileway — www.milewaqy.com,
Financial Times, Mileway e Segro — www.segro.com.

Obs.: as informagdes contidas neste slide representam a opiniéo da Gestora, com base em andlise propria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagées aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo.

Last-Mile: termo com origem na lingua inglesa que numa tradug&o livre seria “Ultima Milha”. O Termo simboliza a etapa final do transporte em que a mercadoria sai do centro de distribuigdo para o destino final, ou seja, para o cliente tanto B2B como B2C que adquiriu determinado produto.

Fontes: Estad3o; IBGE; Insider Intelligence; Portal da cidade de Cleveland; SiiLA; The Motley Fool; The Wall Street Journal; Webshoppers. Para consulta das fontes das informacGes apresentadas de maneira completa, veja o slide “REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS”

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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03 LOGISTICA EM SAO PAULO | OVERVIEW

O mercado logistico de Sao Paulo pode ser dividido em regides de acordo com suas distancias até o centro da capital. O mercado contido em um raio de até 30 km
se mostrou, em nossa opinido, o Mmais resiliente, apresentando consistentemente menor taxa de vacancia e preco pedido/m?2 superior em comparag¢do aos outros
mercados, seja Nos periodos de crise ou com o mercado mais aquecido.

Mesmo com mais de 1 milhao m? entregues em 2021 e 2022, a elevada absorcao liquida no mercado 30 km esta mantendo a taxa de vacancia nas minimas
histdricas, abaixo de dois digitos, e gerando uma forte pressao de aumento nos precos de locacdo segundo andlises realizadas pela gestora.

Panorama do mercado logistico de SP Mapa
o 0% - -
7 e 16 (&) “do Sapucal |« O3
Até 30 km 30-60km  60-120 km Total No ol i 2§ ::jubé
9 <
Estoque Total (m?2) 6.518.912 6.697.917 4.445.027 17.661.856 :
e | |Vacéncia
# Imoveis 169 m 97 377 o JordBo oren
Aparscrda
Vacancia 7% 13% 9% 10%
Preco Pedido (R$/m?2) 28,16 22,93 21,80 24,02
Vacancia vs. Distancia até SP o

35% 30 30-60 60-120 b <01
30%

25%

20%

=% 13%

10% 9%

o 7%

0%
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Fonte: Buildings CRE Tool (2Q23), apenas condominios logisticos, Pesquisa Alianza.

Obs.: as informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise propria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas
substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas nédo sofram alteragées no longo ou curto prazo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4



MATERIAL PUBLICITARIO

03 LOGISTICA EM SAO PAULO | RAIO 30 KM

O mercado logistico até 30 km vem apresentando recordes de absorcao nos ultimos anos, derrubando a taxa de vacancia para apenas 1 digito, mesmo com
grandes entregas nos ultimos anos. Na visao da Gestora, este elemento somado ao aumento no custo de construgcao de galpdes, vem elevando o preco de
locagao para outro patamar.

Taxa de vacancia Absorcao
9.000
1.000
e 18,0 185 156 145 8.000
X 6.000 ¢ S
o 5000 O o 600
: %00 8 S
S 4000 S <} 400
2 3000 o o)
> > 8
. 2.000 o O 200
G 1000 8 2
@© v QO 0
X 0 L <
S 2013 2014 2005 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 . oo
mmmm Estoque Total (m?2) e Taxa de Vacancia (%) m Absorcio Bruta (m?) m Absorcio Liquida (m?)
Novo Estoque Entregue Preco Pedido
(0]
o — 608 624 29,53
2 E 418 S 2362 2367 272
\i 8 367 334 573 5 : . 2291 2249 2203 2170 2076 2111 2215
E 5
yd o
H EH = | 2

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1H23 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 TH23
Fonte: Buildings CRE Tool (2Q23).

Obs.: as informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise propria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas
substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas nédo sofram alteragées no longo ou curto prazo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO

04 URBAN HUB RENDA FII

/

@ URBANHUB

2 condominios —- Guarulhos e Maua |
Aquisicées em mar-22

50.562,15 m?

Area Bruta Locavel

R$ 159,5 milhoes

Valor dos Ativos

R$ 900 mil

Receita mensal aproximada

6 locatarios
Diversificacao de receita

Logistica Urbana
Localizagdes no raio 30 km de Sao Paulo

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".



MATERIAL PUBLICITARIO

04 URBAN HUB RENDA FIl | URBAN HUB GUARULHOS

@ URBANHUB

1° condominio do Urban Hub Renda
Aquisicao em mar-22

,,,,,

21.129 m?

Area Bruta Locavel

R$ 79,5 milhoes

Preco de aquisicéo (R$3.762,60/m?)

§: .
' Rod. Ayrton Senna - km 26
5 ‘; Localizagao estratégica em Guarulhos
,f;‘f‘;4 /‘M 3
; Locatarios

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".



MATERIAL PUBLICITARIO

04 URBAN HUB RENDA FIl | URBAN HUB MAUA |

@ URBANHUB

2° condominio do Urban Hub FllI
Aquisicao em mar-22

29.433,59 m?

Area Bruta Locavel

R$ 80 milhdes

Preco de aquisicdo (R$2.700/m?2)

Rodoanel x Jacu Péssego
Localizagao estratégica no Grande ABC

3

Locatarios

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR Z y

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO

05 URBAN HUB RENDA FIl | FUTURO

Além dos 2 ativos performados ja adquiridos na Fase 1, o Fll Urban Hub Renda possui um pipeline de 2 empreendimentos em desenvolvimento para a Fase 2.

Juntos, entendemos que estes ativos possibilitardo uma nova emissdao em 2023 e serdo uma oportunidade de entrada em uma tese resiliente como a da logistica

urbana.
i
= a il
@ @ @ >
Fasel Fase 2 Futuro
2021-2022 2023 2024+
Constituicao + 1 e 2? Ofertas Oferta para
Etapa L. Ofertas Subsequentes
do Fll Urban Hub Publico Geral
. . . . +1 ativo em projeto
Imoveis alvo 2 ativos performados +2 ativos que a gestora pretende adquirir

+ Ativos de terceiros

ABL Total do Fundo

. 50.562 m?2 133.989 m? 220.000 m? +
(Final)
;??ng :t“’°s R$ 159,5M R$ 529,5M R$ 740M-+
Potencial incremento de liquidez no Busca por maior diversificagdo geografica do
Observagées Etapa concluida mercado secundario, devido a maior portfdlio

guantidade de cotas disponiveis, na

FRols Foco na logistica urbana,
opiniao da gestora.

mitigando riscos de vacancia

Fonte: Gestora

Obs.: as informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise prépria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobilidgrio. NGo hd garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas
substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragbes no longo ou curto prazo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4



MATERIAL PUBLICITARIO

05 PLATAFORMA URBAN HUB | PORTFOLIO + PIPELINE FASE 2

Portfélio com presenca no raio de 30 km a partir do centro de Sdo Paulo - localizagcdes estratégicas na visao da Gestora, com facil acesso ao maior mercado

consumidor e as principais rodovias do estado.

Condominio

Localizagcao

ABL
Total (m?)

Aquisicao
(R$ M)

1 UH Guarulhos Guarulhos - SP 21.129,00 79,5
2 UHMaual Maud - SP 29.433,59 80,0
Total Fase 1 (Adquiridos pelo AURBTI1) 50.562,59 159,5
3 UHMauall Maua - SP 48.416,00 200,0
4 UH Osasco Osasco - SP 35.000,00 170,0
Total Fase 2 (Ativos Alvo - 3° Oferta) 83.416,00 370,0
Total pos Fase 2 133.978,59 529,5

Fonte: Gestora

Obs.: as informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise prdpria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. NGo hd garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas

substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas nédo sofram alteragées no longo ou curto prazo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO

05 URBAN HUB RENDA Fll | FASE 2 | PORTFOLIO FUTURO

Apods a aquisicao do UH Osasco e UH Maua Il na fase 2, o portfolio contara com 4 ativos, o que resultara em mais volume e diversificacao, melhorando o perfil de

risco do Fundo, na nossa visao. Ressaltamos que o UH Maua Il s6 sera adquirido com ocupacgao estabilizada.

Logistica Urbana

4 ativos em 3 regides

Diversificacao geografica em submercados premium

Mais Locatarios

Diversificacao da receita em setores variados

Receita por Locatario

Platinum Log
3% Outros 1%

GPA 3%

Benassi 5%

Via Apia
7%

Jamef
28%

Inquilino A
9%

UDLOG
8%

AGI Logistica
8%
Inquilino B
Inquilino C 9%

9%

Grupo Chama
8%

m Jamef
= Inquilino A Futuros
. locatarios
= Inquilino B do Maus Il
Inquilino C (em prospecgdo)

= Grupo Chama
= AGI Logistica

= UDLOG

= Via Apia

m Benassi

= GPA

® Platinum Log

m Qutros

Receita por Imoével (R$'000)

W ETTER]
1.348
| 38%

m Maud Il = Osasco = Maual = Guarulhos

Vencimento dos contratos de locagao (% da receita)

52%

Obs.: para fins ilustrativos, foi considerada a ocupagdo de 3 locatdrios na drea vaga do UH Maud Il. Esse niumero 2023 2024 2025 2026 2027 2028+

pode variar conforme as negociagées em andamento para locagdo do imavel. Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | PIPELINE

/

UH Maualll

2 condominios

LocalizagOes estratégicas na visao da
Gestora: Osasco e Maua

Ativos novos
Recém construidos

4° trimestre de 2023

Programacao de entrega das obras

83.427,06 m?

Area locavel dos 2 imdveis

R$ 370 milhoes

Valor dos ativos

69% receita Fase 2
Contratos assinados com 4 locatarios

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".




MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB MAUA 1I

/

Ativos. com modernas :
especificacoes técnicas na visao
da Gestora

Galpoes modulares
Atendem locatarios de tamanhos variados

48.416 m?

Area locavel

R$ 200 milhoes

Valor do ativo

Rodoanel x Jacu Péssego
Localizacao estratégica no Grande ABC

33%

Pré-locacdes assinadas

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR Z

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".



MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB MAUA 1I

Os Urban Hub Maua | e Il estao localizados na Av. Papa Joao XXIll, 3580 e 3740 em Mauad, no entroncamento da Jacu Péssego com o Rodoanel Sul, com facil
acesso ao Grande ABC e a regiao Leste de SP sem pedagios.

\
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i) GUA:lANASES
VILA MARIANA !
; CIDADE
. [TIRADENT
Séo Caetano /
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/
/
/
\RO ’
w4
Maua
: T ) /
.E“’E s>17%6] ' Santo André ’
Diadema - 5 Ad
36 Sao Bernardo
do Campo £
0 P A Ribeirdo Pires
Naaa) - < 3
oa e L - - -
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P-160] da Serri
L $ SP-021
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Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO

7 05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB MAUA 1I

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 N
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4



MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB MAUA II

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".




MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB OSASCO

Ativoq c.:omNmodgrngs .
especificacoes técnicas na visao
da Gestora

34.947 m?

Area locavel

R$ 170 milhdes

Valor do ativo

Anhanguera - km 18
Localizagcao premium, a apenas 7 km da Marg. Tieté

Perfil Last Mile

Relacdo de docas / area de galpao otimizada

BTS Jamef + locacao GPA
Ativo 100% locado

Last-Mile: termo com origem na lingua inglesa que numa tradugdo livre seria “Ultima Milha”. O Termo
simboliza a etapa final do transporte em que a mercadoria sai do centro de distribuicdo para o destino final,
ou seja, para o cliente tanto B2B como B2C que adquiriu determinado produto.

= Y .
i f'- : (e =
s ¥
l - Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".



MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB OSASCO

O Urban Hub Osasco possui localizagcao e acesso pelo km 18 da Rod. Anhanguera. Esta situado em um submercado sem novas entregas, a apenas 8 km da
Marginal Tieté e com trajeto sem pedagios.
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Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB OSASCO

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO

05 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | URBAN HUB OSASCO

-

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO

06 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | CAPTAGCAO ALVO: R$ 365 milhdes

Aquisicao Osasco 175.998.000
Aquisi¢cao Maua Il 205.000.000
Custos de Emissao 14.584.080 10,0%
Caixa 10.419.920 8,0% 7.8% 81% 8,2%
Usos 406.002.000
CRI Maua Il (Existente) 41.400.000
Captacao Oferta Publica 364.602.000
Fontes 406.002.000
Principais observagées segundo estudos e objetivos da Gestora: 1 2 3 4 5
1. Inteng&o da gestora em adquirir os dos dois ativos e quitagéo integral do CRI Osasco;
2. LTV do FIl AURB de 23%; ANo

Intengdo da gestora em realizar um parcelamento da aquisicdo em 24 parcelas aumentando o
a distribuicdo de dividendos nos primeiros anos; .I.I,.I /0 aoao / .I,GX

4. Desconto de 50% na taxa de administracdo/gestao no 1° ano; Taxa de retorno / M L]|tip|0 estimados

5. Projecdes ndao consideram nenhum lease spread nos valores de locagéo;

6. Projecbes também ndo consideram novas emissdes de cotas e/ou novas aquisicdes de ativos.

Fonte: Gestora
Obs.: (1) AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGCOES AQUI INDICADAS NAO
SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA"; (Il) "A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES"; e () "OS ATIVOS DESCRITOS NESTE
SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4



MATERIAL PUBLICITARIO

06 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | CAPTACAO MINIMA: R$ 187 milhdes

Aquisicao Osasco 0
Aquisi¢cao Maua Il 205.000.000
Custos de Emissdo 7.494.581 96%
Caixa 16.269.939 8,2% 81% 8,4% 8,4%
Usos 228.764.520
CRI Maua Il (Existente) 41.400.000
Captacao Oferta Publica 187.364.520
Fontes 228.764.520
Principais observagées segundo estudos e objetivos da Gestora: 1
1. Possibilidade de adquirir apenas do Urban Hub Maua Ii;
2. LTV do FIl AURB de 33%; Ano
s istribigio do dvidendos nos prmattooanon, o baeRs sumentand? 12,2% a.a. / 1,6x
4. Desconto de 50% na taxa de administracdo/gestao no 1° ano; Taxa de retorno / M L]ltiplo estimados

5. Projecdes ndo consideram nenhum lease spread nos valores de locagéo;

6. Projecbes também ndo consideram novas emissdes de cotas e/ou novas aquisicdes de ativos.

Fonte: Gestora
Obs.: (1) AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGCOES AQUI INDICADAS NAO
SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA"; (Il) "A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES"; e () "OS ATIVOS DESCRITOS NESTE
SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". 4
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06 FIl URBAN HUB RENDA | FASE 2 | OFERTA

Fonte: Gestora

A ALIANZA

Volume Alvo da Oferta

R$ 365 MM

Prazo de duracao do Fundo
Indeterminado

Publico Alvo

Investidores em geral

Classificacdo / Segmento
Renda - Gestdo Ativa /
Logistica

Administrador

@ pactual

Volume Minimo da Oferta

R$ 187 MM

Taxa de Administracdo / Gestdo / Custédia

1,05% a.a.

Taxa de Performance
Nao ha
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07 CARACTERISTICAS DA OFERTA

Instrumento Fundo de Investimento Imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472/08, conforme alterada

Tipo e Prazo do Fundo Condominio Fechado e Prazo Indeterminado

Emissao 3% emissao de Cotas Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario (AURBT1), nos termos da Resolugdo CVM n° 160

R$ 349.931.110,00 (trezentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e trinta e um mil, cento e dez reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

Volume da Oferta A
Primaria

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$87.482.777,50 (oitenta e sete milhdes,

Lote Adicional . . . . . . i R
quatrocentos e oitenta e dois mil, setecentos e setenta e sete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

Publico Alvo Publico em geral

Regime de Colocagao Melhores esforcos

Preco de Emiss&o R$ 80,62/cota

Preco de Subscricao R$ 84,00/cota - ja incluindo a Taxa de Distribui¢cdo Primaria abaixo

Taxa de Distribuicdo Primaria R$ 3,38 (Trés reais e trinta e oito centavos) por Nova Cota

Gestora Alianza Gestao de Recursos Ltda

Administradora, Escriturador e Custodiante BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Coordenador Lider BR Partners Banco de Investimentos S.A.

Assessor Juridico da Oferta Cescon, Barrieu, Flesch & Barreto Advogados
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07 CRONOGRAMA INDICATIVO

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista (*) 2
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 28/09/2023
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar 07/11/2023
3 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 08/11/2023
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 14/11/2023
5 Obtencado do Registro da Oferta na CVM 29/11/2023
6 Disponibilzacao do brospects Definitivo 3012023
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 05/12/2023
8 Data de Realizacido do Procedimento de Alocacao 06/12/2023
9 Primeira Data da Liquidag&o da Oferta 1/12/2023
10 Inicio do Segundo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento 12/12/2023
Ll Encerramento do Segundo Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 14/12/2023
12 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagao 15/12/2023
13 Segunda Data de Ligquidacdo da Oferta 20/12/2023
14 Data Maxima para Divulgag¢do do Anuncio de Encerramento 10/05/2024

1) As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipagcdées sem aviso previo, a critério do Coordenador Lider.
Qualguer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma modificagcdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolu¢cdo CVM 160. Caso ocorram alteragcbes das circunstdncias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de
Divulgacéo, por meio dos veiculos tambéem utilizados para disponibilizagcdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina.

2) A principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagobes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando q, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composi¢cdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢cdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagcoes
do Fundo, conforme descritos abaixo, nGo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes do Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negocios, a reputacdo, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia,
conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracao da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagbes.
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FATORES DE RISCO

O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a
Russia, que desencadeou a invasao da RuUssia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado
de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagcdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragao da economia global, flutuagao
em taxas de cambio e inflacao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as Instituicdes Participantes da Oferta (conforme adiante definido) responsaveis pela distribuicao das Novas
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a Gestora, qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagcao do Fundo; ou, ainda, (€) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificaces significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais;
inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢gdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser
negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcao das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imodveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confiangca dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) qguanto a receita de locacao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com
qgue o Fundo nao tenha condic¢des de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s
encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acdes judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas
extraordinarias ao Fundo;

(ii) quanto as alteragcdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovacgao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragcdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispbe
o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locagao”), “nas locacdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatério esteja explorando seu negdcio, No Mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacdo, nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os
locatarios poderao pedir a renovagcao compulséria do contrato de locacao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acao
renovatoéria. Ainda em fungao dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao houver acordo entre locador e locatario
sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderdo variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acao revisional;

(iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos-Alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de
locagao, incluindo por decisdao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagao sem o pagamento da indenizagao devida,
hipéteses em que as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacao poderao variar consideravelmente em fungao da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda
da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacao, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a
carteira do Fundo podem nao cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigag¢des perante o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem
os ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigag¢des. Eventos que afetem as condi¢cdes financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcao das Cotas. Além disso, mudangas na percepg¢ao da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisdao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel: Os imodveis investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na celebragdo de
contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo s&o os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacéo, vacancia completa e/ou um
aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imdveis do Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacéo;
(iii) tendéncia de solicitacbes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condicdes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi)
depreciagao substancial dos imdveis do Fundo; (v) percepg¢des negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regiao onde o imével do Fundo se localiza;
(vi) mudancas regulatdrias afetando a indUstria de alguns locatérios onde se encontrem alguns dos imdveis do Fundo; (vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana
vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com
relagdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, e a revisao do valor do aluguel.
Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢gdes do contrato de locagao em
funcao das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei de Locagao, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas, causando, portanto, prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo: As Cotas do Fundo poderéo ter liguidez baixa quando em comparacdo com outras modalidades de investimento, de forma que o Investidor podera
enfrentar certa dificuldade para possivel venda das Cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagao no mercado de bolsa. Ainda, pode haver oscilagao do valor de mercado das Cotas,
de modo que, no curto prazo, sua venda poderd acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negocia-las no mercado secundario. Sendo assim, o Investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
gue a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigao Social nas
mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua
tributagao equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos
Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il,
da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragcdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de
subscrigdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagao de cotas de outros
FIl deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que estad sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos; (ii) da extincdo de beneficio fiscal; (iif) da majoracdo de aliquotas; ou (iv)
da interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente, 0 que poderd causar prejuizos aos seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta: Este Prospecto Preliminar contém informag¢des acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
Preliminar.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
Preliminar e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracéo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢Oes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e,
conseguentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagcdo em vigor e, em razéo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao
do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluicao imediata: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou
emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissao seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizagcdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas
com vistas ao aumento de seu patrimdnio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergcam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera
existir uma diluicdo na sua participagado, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneragao por um indice de pregos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento no Fundo: O investimento nas Novas Cotas € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo, bem como da remuneragdo obtida por meio da
comercializagdo e do aluguel de Ativos-Alvo da Oferta. A desvalorizagao ou desapropriagao de Ativos-Alvo da Oferta adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre
outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto
aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo da Oferta, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos-Alvo da Oferta estardo sempre alugadas ou
arrendadas. Adicionalmente, os Outros Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado.
Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos-Alvo da Oferta da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o prego de negociagao podera causar perda de
patrimdénio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagcdes ndo caracterizarao
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigco ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracédo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de
propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de
valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os qudéruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagao, por qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagao ou por parte do Coordenador Lider. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opinido exclusiva da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagao independente, bem como de informacdes e relatdrios de
mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opiniao ou recomendagao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado
como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas
e projecdes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas.
Ainda, em razdo de nao haver verificagcdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao
Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacgdo de investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicao de quaisquer ativos. A Gestora nao se
responsabiliza pela manutengdo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nio realizacdo dos investimentos: O Fundo poderé ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou
ativos suficientes ou em condicBes aceitaveis, ou, ainda de imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos-Alvo. A
auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobilidrio: O preco dos Ativos-Alvo da Oferta, dos demais Ativos-Alvo e dos Outros Ativos relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes econémicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente
o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondémicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso aos empreendimentos, (V) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacio (desapropriacdo) dos empreendimentos em
que o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a apreciacdo histérica; o que pode causar perdas ao Fundo. Os fatores acima mencionados podem gerar consequéncias negativas
sobre o valor dos Ativos-Alvo da Oferta, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o
seu rendimento e o prego de negociagao das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderado ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgados publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtengdo da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacgéo da construcgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenca
de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacgao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoéveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo impactando
negativamente as Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desvalorizacdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econédmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estarao localizados Ativos-Alvo da Oferta, bem como os demais imdveis que possam vir a compor a carteira do Fundo. A analise do potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de iméveis: A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides, a demanda por locagdes dos Ativos-Alvo da Oferta, bemn como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimonio.

Além disso, os Ativos-Alvo da Oferta, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢cdes
do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgado ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagao poderao ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios: No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imodvel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao
Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimdnio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do bem imodvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com énus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos Ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imodvel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". A

50



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de atrasos ef/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construgcio: O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de
construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusao ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo
podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o
aumento no custo de construgao dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos & construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos
do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos-Alvo, conforme disposto na regulamentagao vigente. Os direitos dos Cotistas sao exercidos
sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos: Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros
custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execug¢ao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as
obrigagdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacio dos riscos aos
quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela
Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagcdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". A

51



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, ndo é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdtese de liquidagcao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto,
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do processo de aquisicdo dos Ativo-Alvo: A aquisicdo dos Ativos-Alvo € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdao de investimentos pelo
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos-
Alvo, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos
servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencéo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos
de aquisi¢do e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte emn demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos €, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas,
causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos
nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou n3o estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais g, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, a depender
do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em ac¢des judiciais, a perda de agdes poderd ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos dos Ativos-Alvo da
Oferta e podendo, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da ndo aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisicdo em condicoes diversas daqueles previstas neste Prospecto Preliminar e no Estudo de Viabilidade: Ndo ha como garantir
que o Fundo ira comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos
Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto Preliminar, podera
prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Nesse cenario, o Investidor estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Investidores.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta descritos na Segao “Destinagao dos Recursos” deste Prospecto Preliminar estdo em andamento,
ndo ha garantias de que as condigdes previstas neste Prospecto Preliminar e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisicdes sejam
concretizadas em condi¢des piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos-Alvo da Oferta: Os Ativos-Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expanséo que
podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos competentes. O Fundo pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacdao de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos-Alvo da Oferta. Nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com gque o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada
aos Ativos-Alvo da Oferta que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em
decorréncia da distribui¢cao parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de nao concretizacdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens
de Investimento cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipodteses, apenas os Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafo §3°, da Instrugcdo CVM 472 realizadas no periodo, podendo reduzir,
portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, emn comum acordo com a Gestora e a Administradora, podera decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualguer momento,
podendo a Ordem de Investimento ou o Termo de Aceitagao da Oferta do Investidor, conforme o caso, nao ser atendido integralmente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento: A Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175") passard a vigorar
em 2 de outubro de 2023, com a exceg¢ao de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia serd posterior. Sendo assim, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentes da
Resolugcdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas
novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estarao sujeitos a nova regulamentacao, cujas alteragdes incluem, mas ndo se limitam, aos limites de concentragao por modalidade de ativos,
responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Iméveis: Observadas as regras e limita¢gdes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir Imodveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo e os seus
resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes Bens Imoveis pelo Fundo, bem como restrigdes a obtengao, pelo Fundo, dos rendimentos
relativos aos Bens Imdveis. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢ao dos respectivos Imoveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagcdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparacéo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdao, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de
investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagcdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidacao do Fundo, o que os afetard negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de alteragées nas praticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instrugao da CVM n° 516, de 29 de novembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucao CVM 516"). Com a edi¢cao da Lei n°11.638, de
28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgao da legislagao brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida Instrugao
CVM 516 contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a
adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de
que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nao sao garantidos pelo
Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao e variagcao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendacéao da Gestora, poderéd deliberar por
realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento,
ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de proje¢des: O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar
e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as
premissas estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Novas Cotas, suas expectativas serao frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco regulatério: A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central do Brasil e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do
Fundo. Dentre as alteragdes na legislagao aplicavel, destacam-se:

(i) risco de alteragdes na Lei de Locacao: as receitas do Fundo decorrerao substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagao seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacao a alternativas para renovagao de contratos de locagao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser
afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo; e

(i) risco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locagao, as receitas do Fundo decorrerao igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploragdo comercial dos Ativos-Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira
favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsaveis
pela colocacgdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento ou
indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagao
das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverao cancelar todos os Termos de Aceitagao da Oferta que tenham recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociagao dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacao nas operacdes e nas flutuagcdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagcdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagao dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos
dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou
do Custodiante, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de remuneragao das Cotas. A contratagao de operagdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢cdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra os devedor(es),
correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem atualizagcao monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais
ou legais. O patrimbnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualguer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos
contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira dos devedores poderd afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a exploragdo de iméveis do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de
imo&veis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo contratacdo de seguro: Nao € possivel assegurar que na locagcdo dos imodveis serd contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor
segurado serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas nado se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas
pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizacao pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda,
se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e poderd ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poder3g, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, hd a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou Nao sejam cobertos Nos Mesmos
termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva deciséo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
respectivo imdvel objeto de seguro. Tais a¢gdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a
discussédo judicial do seguro entre locatario e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos: Os Ativos de Liquidez e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagcao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentracao. Nesta hipodtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio
liguido negativo, o que acarretard na necessidade de deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e 3 salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poder&o ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover 0os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogdao ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualgquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito: O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta, que ndo se confunde com a
auditoria juridica de aquisicao conduzida pelos assessores juridicos da Gestora, apresentou escopo restrito, limitado a verificagao da veracidade das informagdes constantes da Secao
“Destinagao dos Recursos” deste Prospecto Preliminar, de modo que podem nao estar elencados neste Prospecto Preliminar todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos-Alvo da Oferta. A
ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta em virtude de ndo atendimento de condigdes precedentes, ou a materializagdo de potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisicao, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Ademais, tendo em vista que, nesta data, a auditoria juridica de aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo da Oferta, conduzida pelos assessores juridicos da Gestora, ainda ndo se encontra finalizada, referida
auditoria nao foi objeto de analise pelo Coordenador Lider.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de compartilhamento do controle: A titularidade dos Ativos-Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da
anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos-Alvo. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econémicos diversos, podendo
agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do
Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos ambientais: Os Ativos-Alvo da Oferta, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que
integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagao, regulamentacado e demais
questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estagcao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgdes, geragcao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captagao de agua por meio de pocos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencgas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagao para supressao de vegetagao e intervencao em area de preservagao permanente; falta de autorizagao especial para
o descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos & imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo;
(iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado imodveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais -, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes
das licencgas, outorgas e autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacédo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das
sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcao das Cotas. Destaca-se que, dentre
outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo - inclusive mediante contaminag¢ao do solo e da
agua -, sao consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao de reparagao de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediagdo da contaminacgao). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagao federal incluem a suspensdo imediata de
atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (ie. contaminacgao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que Ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licengas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos
acima poderd fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos orgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de falha de liquidagédo pelos Investidores: Caso, em cada Data de Liquidacao, os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem de Investimento, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagdo da Oferta. Nesta hipodtese, os Investidores
incorrerdo Nos Mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da participagcao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocag¢do (conforme abaixo
definido), sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de investimento, conforme o caso, das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aguelas passiveis de transmiss&do por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario,
o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar o
resultado das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo de investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento
poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governang¢a do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste: No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os
Cotistas, na proporc¢ao de suas Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, nao sendo possivel a
alienacgao acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagcdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um Unico imdével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima poderd afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvos e dos Outros Ativos do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aguela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderédo ficar
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de deliberagao em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por nao conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos operacionais:

(i) Decorrentes de falhas operacionais e de troca de informacdes: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados do Fundo dependerado de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos cotistas. Ainda, a subscri¢do ou a aquisigao, conforme o caso, a cobranga e a liquidagdo dos ativos financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuagao conjunta e
coordenada dos prestadores de servigco do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados
entre o Fundo e esses prestadores de servigo, incluindo em relagdo a trocas de informagdes, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de
qualquer dos prestadores de servigco contratados.

(i) Decorrentes de falhas procedimentais e interrupg¢ao dos contratos de prestadores de servico: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo e o funcionamento do Fundo dependem
da atuagao conjunta e coordenada de uma série de prestadores de servicos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas procedimentais ou de ineficiéncia, bem
como eventuais interrupgdes nos contratos de prestacao de servigos destes, podera afetar o regular funcionamento do Fundo.

(iii) Decorrentes de substituicdo de prestadores de servico: Em caso de substituicao de quaisquer prestadores de servigos do Fundo, resultando, portando, em rescisdo dos contratos
celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servigo, podera haver um aumento dos custos do Fundo com a contratagao de um novo prestador de servigos, afetando a rentabilidade do
Fundo.

(iv) Decorrentes de aumento de custos dos contratos de prestadores de servigo. Os contratos celebrados entre o Fundo e os prestadores de servigo poderao sofrer majoragdes ao longo
de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos ao Fundo afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutenc¢do do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estao sujeitas a deliberagédo por quérum qualificado. Nao
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sdécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (€) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
gue se refira especificamente a assembleia geral em que se dara a permissdao de voto ou quando todos os Investidores de Cotas foremn conddéminos de bem com quem concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme o paragrafo 2° do
artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
gue sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votacgao de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta: Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociagao, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de liberacao a ser
divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, do anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3.

Sendo assim, os Investidores devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as
Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Novas Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacgdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento: A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos, o que poderd afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicido da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderao sofrer intervencéo e/ou liquidagao extrajudicial
ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos € procedimentos
previstos no Regulamento e na regulamentacgao aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora na tomada de decisées de investimento: A aquisicdo de ativos € um
processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e
discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a
destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais ativos, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aqguela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
da Gestora e da Administradora na prestagao dos servigcos ao Fundo.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo €, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagido ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no ambito de operagdes de securitizagdo imobilidria, de forma que estao sujeitos ao risco de execugao por parte
dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indenizag¢des a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restricées de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo,
direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo had como garantir de
antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso os imovel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes aos imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada aos imavel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos iméveis do Fundo a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de agao renovatéria: Alguns contratos de locagao
comercial sdo regidos pela Lei de Locacgao, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatdria, sendo que para a proposi¢cao desta
acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no Maximo, até seis meses, no Minimo, do término do prazo do
contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducao de negdécios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatéario visando renova-lo, o locatdrio pode, por meio da propositura de agao renovatdria, conseguir permanecer no
imovel; e (i) na agcao renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacgdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o
Fundo esta sujeito a interpretagdo e decisdao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imodveis, afetando negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis que compdem a carteira do Fundo, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgao, instalagao de equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugado na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de
imoveis inaptos para locagao apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos iméveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar
espacos para hovos inquilinos: A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operagdes de
logistica, em areas proximas as areas em que se situam os Ativos-Alvo do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagdo de espagos dos Ativo Alvo do
Fundo em condigbes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugado na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizagao ndo estava prevista
originalmente e que poderdo comprometer a distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos-Alvo. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou gque eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da marcacdo a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma,
as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario, podendo afeta-lo
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras: Nos termos do Regulamento, o Fundo podera
investir em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"). Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo
Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser
gue tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagao as despesas envolvidas na
emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e,
conseguentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para
os investidores. Por forca da Lei n°12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isengao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderado afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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7 CONTATOS: EQUIPE DE DISTRIBUICAO
L BR

Coordenador Lider

Investidor Institucional

Danilo Catarucci, CFA Gustavo Guedes Marco Govea Andre Morais

danilo.catarucci@brap.com.br gustavo.guedes@brap.com.br  marco.govea@brpartners.com.br  andre.morais@brpartners.com.br
Fone: +55(11) 3704 1151 Fone: +55 (11) 3704 1172 Fone: +55 (11) 3704 1031 Fone: +55 (11) 3704 1177
Cel: +55(11) 9 8125 059 Cel: +55 (11) 99616 5103 Cel: +55 (11)9 71515873 Cel: +55(18)9 8198 2828
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EXEMPLARES DO PROSPECTO E OUTROS DOCUMENTOS DA OFERTA

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na
sequéncia “Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario” em seguida clicar em “Documentos”, e, entao, clicar em “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider: https://brpartners.com.br (neste website clicar em “Nossas Transacdes”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, selecionar
“AURBTI - Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario® e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anudncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada);

Gestora: https://aurbll.alianza.com.br (neste website, clicar em “Documentos”, “Oferta Publica — Terceira Emissdo de Cotas” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”", clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opcao “Volume em R$" para
“Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o

n ou nou

“Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Lamina” ou a opc¢ao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Alianza Urban Hub Renda Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
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