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ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 41.076.823/0001-88

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 11 DE SETEMBRO DE 2023

TERMO DE APURACAO

Na qualidade de instituicdo administradora do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ”) sob o0 n°® 41.076.823/0001-88 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo
financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n°®501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob n©59.281.253/0001-23 (“Administrador”), por meio deste instrumento, apura, naforma
de sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e
“Cotistas”, respectivamente), no ambito de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada de
forma ndo presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no
dia 11 de setembro de 2023, conforme facultado pelo Art. 21 daInstrugdo CVM n°472, de 31 de
outubrode 2008, conforme alterada (“Instru¢édo CVM 472” e “ConsultaFormal”, respectivamente).

Por meio da Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre a aprovacdo da

seguinte ordem do dia (“Deliberac¢ao”):

A) a alteracdo do Regulamento do Fundo, para que o publico-alvo do Fundo
compreendainvestidores emgeral,

B) a aprovacado para a realizacéo, em até 12 (doze) meses da data de aprovacao, da
32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Terceira Emissdo”), no montante de,
inicialmente, até 4.340.500 (quatro milhdes, trezentas e quarenta mil e quinhentas) cotas
do Fundo, em classe e série unicas (“Novas Cotas”), observado que a quantidade exata
de Novas Cotas, bem como o Preco de Emissé&o (conforme adiante definido) e o montante
exato da Oferta, entre outras condi¢Oes, serdo fixados posteriormente, por meio de ato
particular do Administrador (“Ato do Administrador”). As Novas Cotas seréo distribuidas
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nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), bem como da Instrucdo CVM 472 (“Oferta’), nos seguintes
termos e condigdes:

(i) Quantidade Inicial de Novas Cotas: a quantidade inicial de Novas Cotas
da Oferta sera definida em Ato do Administrador, apds a fixagdo do Preco de
Emissao (conforme adiante definido), podendo referida quantidade ser (a)
aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

(i) Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera definido em
Ato do Administrador e calculado a partir da fixacao do Preco de Emissao
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo referido montante ser (a) aumentado em
virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (b) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(iii)  Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugédo CVM 160 (“Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo
acercado exercicio oundo daopgao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional
ocorrerano procedimento de alocagaono ambito da Oferta. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicdes, preco e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta @8 CVM ou modificagdo dos termos da Terceira
Emissao e da Oferta, sendo que a colocagado das Novas Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, sob a
lideranca do Coordenador Lider (conforme adiante definido);

(iv) Preco de Emisséao: o preco de emisséo das Novas Cotas sera definido de
acordo com qualquer dos critérios previstos no artigo 18, § 2° do Regulamento, a
critério da Gestora (conforme adiante definido), por meio do Ato do Administrador
(“Preco de Emiss&o”);

(V) Taxa de Distribuicdo Primaria: podera ser cobrada uma taxa de
distribuicao primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
adicionalmente ao Preco de Emissdo, correspondente a um determinado
percentual, a ser definido pelo Administrador no Ato do Administrador, para fins de
cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da
distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);
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(vi)  Publico-Alvo: a Terceira Emiss&o sera destinada ao publico geral, ou seja,
a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, respeitadas
eventuais vedacdes ao investimento em fundos imobilidrios previstas na
regulamentacao em vigor e conforme definicao de investidores institucionais e no
institucionais disposta nos documentos da Oferta;

(vii) Rito de distribuicao: a Terceira Emissao sera distribuida sob regime de
melhores esforgos de colocacgéo, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro ordinario;

(viii) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, até 2.230.530 (duas milhdes, duzentas e trinta mil, quinhentas e trinta)
Novas Cotas, observado que a quantidade exata sera definida apés a fixagcédo do
Preco de Emissao (“Montante Minimo da Oferta”), para manutencédo da Oferta
(“Distribuicao Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no a&mbito
da Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

(ix) Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta
consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a
coordenagao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocacgao, com a possibilidade de participacao de instituicdes que vierem a integrar
o consorcio da Oferta, observados os termos da Resolucdo CVM 160, da Instrucao
CVM 472 e demais leis e regulamentagbes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(x) Procedimento para Subscri¢ao e Integralizagdo das Novas Cotas: as
Novas Cotas serao registradas para (a) distribuigdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”), e (b) negociagéao e liquidagao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pelaB3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas na B3, conforme procedimentos a serem previstos nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Prego de Emiss&o, acrescidoda Taxa de Distribuicio
Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xi) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizag¢des, caso aplicavel, observado que os
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documentos da Oferta descreverao sobre o direito das Novas Cotas com relagdo
aos proximos rendimentos e amortizacbes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo;

(xii) Periodo de Colocagao: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do anuncio de
inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160;

(xiii) Coordenador Lider: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A,,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdode valores mobiliarios, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.732, 28° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o
n°13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera
convidar terceiros integrantes do sistema de distribuigéo para integrar o consorcio
de distribuicao das Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xiv) Outras Disposigoes: o Administrador fica autorizado a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Terceira Emissao e da Oferta,
incluindo, mas n&o se limitando, a realizacdo de Ato do Administrador para definicao
do Preco de Emissao e da Taxa de Distribuicao Primaria, respeitados os parametros
ora aprovados.

a renuncia, pelos Cotistas do Fundo, do exercicio do direito de preferéncia na

subscricao e integralizacao de Novas Cotas no @mbito da Oferta, nos termos previstos no
Artigo 18, § 2° do Regulamento.

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando, aproximadamente,

56,78% das cotas de emissdo do Fundo, a qual, ap6s a devida apuracdo, resultou na

APROVACAO de todas as Deliberacdes, conforme os percentuais de votos favoraveis, de votos

contrérios, bem como abstencdes formalmente manifestadas, detalhados abaixo:

APROVO NAO APROVO ABSTENCAO
Matéria (A) 56,78% 0,00% 0,00%
Matéria (B) 56,78% 0,00% 0,00%
Matéria (C) 56,78% 0,00% 0,00%
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A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situagcdo de conflito de

interesse para exercer seu direito de voto na deliberacdo da Consulta Formal ndo foram
considerados no computo dos quéruns acima divulgados.

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS administradora do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO



