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Sao Paulo, 11 de setembro de 2023
Aos

Senhores Cotistas do ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CNPJ n°® 41.076.823/0001-88

Ticker: AURB11

Ref.: Proposta do Administrador acerca das matérias a serem submetidas a
assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a ser realizada de forma néo
presencial, por meio de consulta formal, convocada para o dia 26 de setembro de
2023

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-
23 (“Administrador”), na qualidade de administrador fiduciario do ALIANZA URBAN
HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.823/0001-88 (“Fundo”), nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do artigo 19 da Instrugao CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada, e/ou na regulamentacado aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la (“Instrucdo CVM 472”), vem, por meio desta,
convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da assembleia geral
extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma nao _presencial, por meio de
consulta formal, conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugdo CVM 472 (“Consulta
Formal”), tendo como ordem do dia deliberar sobre:

A) a alteragdo do Regulamento do Fundo, para que o publico-alvo do Fundo
compreenda investidores em geral;

B) a aprovacao para a realizacao, em até 12 (doze) meses da data de aprovacao,
da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Terceira Emissdo”), no montante de,
inicialmente, até 4.340.500 (quatro milhdes, trezentas e quarenta mil e quinhentas) cotas
do Fundo, em classe e série Unicas (“Novas Cotas”), observado que a quantidade exata
de Novas Cotas, bem como o Preco de Emissdo (conforme adiante definido) e o
montante exato da Oferta, entre outras condi¢cbes, serdo fixados posteriormente, por
meio de ato particular do Administrador (“Ato do Administrador”). As Novas Cotas serao
distribuidas nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 1607), bem como da Instrugdo CVM 472 (“Oferta”), nos
seguintes termos e condi¢des:
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(1) Quantidade Inicial de Novas Cotas: a quantidade inicial de Novas Cotas
da Oferta sera definida em Ato do Administrador, apds a fixagdo do Preco de
Emissdo (conforme adiante definido), podendo referida quantidade ser (a)
aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

(i) Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera definido em
Ato do Administrador e calculado a partir da fixagdo do Preco de Emissao
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo referido montante ser (a) aumentado em
virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (b) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(i)  Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolu¢cao CVM 160 (“Lote Adicional’), sendo certo que a definigdo
acerca do exercicio ou ndao da opcao de emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional ocorrera no procedimento de alocagcdo no dmbito da Oferta. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicées,
preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao
dos termos da Terceira Emissao e da Oferta, sendo que a colocagao das Novas
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocacao, sob a lideranga do Coordenador Lider (conforme adiante
definido);

(iv)  Preco de Emissao: o preco de emissao das Novas Cotas sera definido de
acordo com qualquer dos critérios previstos no artigo 18, § 2° do Regulamento, a
critério da Gestora (conforme adiante definido), por meio do Ato do Administrador
(“Preco de Emissaon”);

(V) Taxa de Distribuicao Primaria: podera ser cobrada uma taxa de
distribuicdo primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
adicionalmente ao Preco de Emissao, correspondente a um determinado
percentual, a ser definido pelo Administrador no Ato do Administrador, para fins de
cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da estruturagao e da
distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

(vi)  Publico-Alvo: a Terceira Emisséao sera destinada ao publico geral, ou seja,
a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, respeitadas
eventuais vedagdes ao investimento em fundos imobiliarios previstas na
regulamentacao em vigor e conforme defini¢gdo de investidores institucionais e nao
institucionais disposta nos documentos da Oferta;
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(vii) Rito de distribuicdo: a Terceira Emissdo sera distribuida sob regime de
melhores esforgos de colocagao, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro ordinario;

(viii) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, até 2.230.530 (duas milhdes, duzentas e trinta mil, quinhentas e trinta)
Novas Cotas, observado que a quantidade exata sera definida apés a fixagdo do
Preco de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), para manutencao da Oferta
(“Distribuicao Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito
da Oferta serd cancelado pelo Administrador, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta
sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

(ix) Colocagcdo e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta
consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a
coordenagdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo, com a possibilidade de participagdo de instituicbes que vierem a
integrar o consorcio da Oferta, observados os termos da Resolugdo CVM 160, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacbes aplicaveis, observado o
plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta;

(x) Procedimento para Subscricao e Integralizagcao das Novas Cotas: as
Novas Cotas serao registradas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (b) negociagéao e liquidagao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo a custddia
das Novas Cotas realizadas na B3, conforme procedimentos a serem previstos
nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xi)  Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que os
documentos da Oferta descreverao sobre o direito das Novas Cotas com relagao
aos proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo;

(xii) Periodo de Colocagao: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio
de inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM
160;
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(xiii) Coordenador Lider: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.732, 28° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o
n°® 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera
convidar terceiros integrantes do sistema de distribui¢cdo para integrar o consércio
de distribuicdo das Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xiv) Outras Disposi¢des: o Administrador fica autorizado a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Terceira Emissdo e da Oferta,
incluindo, mas nao se limitando, a realizacdo de Ato do Administrador para
definicdo do Prego de Emissao e da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os
parametros ora aprovados.

Q) a renuncia, pelos Cotistas do Fundo, do exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo e integralizagdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, nos termos previstos
no Artigo 18, § 2° do Regulamento.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Administrador propde a aceitacdo das matérias “A”, “B” e “C” acima. Em relacdo as
matérias “B” e “C”, o Administrador entende que a captagéo de recursos no ambito da
Oferta permitira ampliar e diversificar os ativos da carteira do Fundo diante de novas
oportunidades que podem se apresentar, diluindo melhor os custos e os riscos do
Fundo.

11 de setembro de 2023.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do
ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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